Recomandari pentru intocmirea Regulamentului Local de Urbanism

REGLEMENTARI URBANISTICE ILUSTRATE

pentru zona Muntilor Apuseni

comunele: Bucium, Intregalde, Mogos, Ponor, Rimet
judetul Alba

I Consiliul Judetean Alba



Recomandari pentru intocmirea Regulamentului Local de Urbanism

REGLEMENTARI URBANISTICE ILUSTRATE

pentru zona Muntilor Apuseni

comunele: Bucium, Intregalde, Mogos, Ponor, Rimet
judetul Alba

Consiliul Judetean Alba



Recomandari pentru intocmirea Regulamentului Local de Urbanism - Reglementiri urbanistice ilustrate pentru zona Muntilor Apuseni

Peisajul este o componenta esentiala a bunastarii umane, constituind unul din elementele definitorii ale existentei la
nivelul individului, dar si al societatii.

Satele rupte din povesti, izolate in inima muntilor sunt cel mai curat izvor de traditii si obiceiuri romanesti. Ele
pastreaza un mod de viata in care relatia cu natura, padurea, muntele, apa si cerul este una de respect reciproc.

Dincolo de pastrarea nealterata a acestor zone si a patrimoniului cultural specific lor unul dintre obiectivele
principale ale Consiliului Judetean Alba in politica sa de dezvoltare durabila a fost acela de a crea reguli privind
realizarea noilor constructii si integrarii lor in cadrul existent, prin elaborarea unor documentatii de urbanism
complexe adresate administratiilor locale, localnicilor, proiectantilor, precum si celor ce doresc sa investeasca in
zona.

Au fost elaborate studii privind ariile caracteristice pentru peisaj cultural in zona Ceru Bacainti, in zona Rapa Rosie,
ghiduri privind reglementarile urbanistice ilustrate in zona rurala cu influente sasesti sau in zona Vaii Sebesului,
promovarea arhitecturii specifice zonei Ocolis, Posaga, Lupsa, Salciua iar acum va prezentam studiul privind
Reglementari urbanistice ilustrate pentru zona muntilor Apuseni comunele: Bucium, Intregalde,
Mogos, Ponor, Rimet.

Ion Dumitrel,
Presedintele Consiliului Judetean Alba
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Capitolul 1. Date generale

Structura administrativa

Proiectul cuprinde un numar de cinci unitéti
administrativ teritoriale impreund cu localitatile
componente, dupa cum urmeaza:

Bucium: Bucium, Anghelesti, Bisericani,
Bucium-Sat, Cerbu, Ciuculesti, Coleseni,
Dogaresti, Feresti, Floresti, Gura Izbitei, Hilesti,
Izbicioara, Izbita, Jurcuiesti, Lupulesti, Magura,
Muntari, Petreni, Poiana, Poieni, Stalnisoara, Valea
Abruzel, Valea Alba, Valea Cerbului, Valea
Negrilesti, Valea Poieni, Valea Sesii, Valeni, Valcea.

Intregalde: Intregalde, Dealu Geoagiului,
Gioncani, Iliesti, Ivanis, Marinesti, Modolesti,
Negrilesti, Popesti, Sfarcea, Tecsesti.

Mogos: Mogos, Barbesti, Barlesti, Barlesti-
Catun, Barzogani, Bocesti, Bogdanesti, Butesti,

Cojocani, Cristesti, Mamaligani, Negresti, Oncesti,

Poienile-Mogos, Tomesti, Valea Barlutesti, Valea
Barnii, Valea Cocesti, Valea Giogesti, Valea Macli,
Valea Tupilor.

Ponor: Ponor, Dupa Deal, Geogel,
Macaresti, Valea Bucurului, Vale in Jos.

Rimet: Rimet, Botani, Bradesti, Cheia,
Codorasti, Floresti, Olteni, Valea Fagetului, Valea
Inzelului, Valea Manastirii, Valea Poieni, Valea Uzeli,
Vladesti.

Arealul ocupat de teritoriul administrativ al
comunelor: Bucium, intregalde, Mogos, Ponor, si
Rimet, formeazd o microzond geografica si
etnografica situatd in partea central vesticd a Culmii
Bedeleului, ocupand suprafete atat pe culmile
Trascaului cat si in cadrul depresiunii Mogos-Ponor.
Cele 5 unitati administrative, cu un numar de 78 de
sate, acopera o suprafata de 391,49 kmp, reprezentand
cca. 6,27 % din suprafata judetului si 1,29 % din
numarul de locuitori din judet, cu o densitate medie de
12,63 loc/km2 .

pagina 06

FONOR "

HJ‘J"'"

T INTHEGALD;-\

.

Zona cuprinsd In cadrul acestui studiu este amplasatd la altitudini cuprinse intre 440 m la
manastirea Ramet in Valea Geoagiului, 1 1666 m in V. Geamana.

Limitele geografice, geomorfologice si administrative ale acestui areal sunt:

- La est, Masivul Bedeleului, cu unele strapungeri spre zona piemontand. Administrativ, limita
estica este formata din teritoriul administrativ al orasului Aiud si cel al comunelor Stremt si Galda de Jos.

- La sud, cumpana de ape dintre bazinul hidrografic al Ampoiului cu Valea Galzii si Abruzelul,
prin masivele Ciumerna, Vialcoi-Corabia si Muntele Mare. Administrativ, limita o formeaza teritoriile
orasului Zlatna si al comunelor Metes, [ghiu si Cricau.

- La vest, Valea Cerbului si cumpana de apa dintre Valea Abruzelului cu Valea Cornii, cu limitele
administrative ale orasului Abrud si al comunelor Ciuruleasa si Rosia Montana.

- La nord, cumpana de apa dintre Valea Buciumanilor si Valea Mogosului cu cea a raului Aries,
pentru a se continua spre est, pana la creasta Bedeleului, pe limita teritoriului administrativ al orasului
Baia de Aries si al comunelor Lupsa, Salciua si Livezile.



Evolutia asezarilor

Potrivit istoricului Toth Zoltan, satele din jurul Abrudului au fost
infiintate de catre cneji in scopul promovirii mineritului. Incepand din sec. al
XIV-lea, odata cu dezvoltarea acestor indeletniciri si cresterea necesarului de
fortd de munca au fost adusi in tinuturile miniere, pe langa mineri straini si
alti romani crescatori de animale.

Comuna Bucium

Toponimul Bucium (Buchyn. a. 1439; 1455, 1464 1492, 1506;
Bwthyn c.a. 1444; Bwchon a. 1462; Bwthon a. 1463; Buchin a. 1467,
Bwchom a. 1494) este considerat de catre N. Draganu un toponim vechi
romanesc. Alti specialisti considera etnonimul de origine latind sau
apartinand substratului.

Cele mai vechi marturii istorice de pe teritoriul administrativ Bucium
sunt patru inele de bucla, realizate din aur, apartinand epocii bronzului, si
descoperite pe Valcoi (Muz. Ist. Viena).

O intensa locuire si exploatare a aurului are loc in epoca romana, dupa
cum dovedesc descoperirile de pe muntele Corabia si Valcoi, dar si urmele
drumului roman, de la Bucium si de pe Corabia, cunoscut in general sub
numele de "Calea batrand". De asemenea pe Dealul Negrileasa s-a descoperit
la finele sec. al XIX un tezaur monetar din anii 116-167 d.Hr, fapt ce confirma
importanta economica a zonei in epoca romana.

Dupa retragerea romand zona decade sub vicisitudinile vremilor,
intrand din nou 1n atentia surselor documentare la inceputul mileniului doi,
odata cu formarea relatiilor feudale. Astfel incepand cu prima parte a sec.
XIII zona devine feuda a capitlului bisericii catolice de la Alba lulia, statut pe
care si-l1 va pastra pand in 1546 cand are loc secularizarea posesiunilor
bisericii catolice din Alba Iulia si intrarea lor in stdpanirea administratiei
fiscale princiare.

Date generale
Evolutia asezarilor

Comuna Intregalde

Comuna este amintitd documentar destul de tarziu. Din cele 11 sate,
ceamai veche asezare este satul Tecsesti, care in 1700 1si construia propria sa
biserica. Din prima parte a sec. XVIlI-lea dateaza biserica din satul Dealu
Geoagiului (1742). Documentele cartografice iosefine certifica existenta
embrionari a asezirilor de la Intregalde si Ivinis, ambele cunoscute sub
numele de Kalibaschen Intregald, iarla Intregalde este consemnati existenta
bisericii din lemn construita in 1774. In sec. XIX sunt amintite documentar,
odata curidicarea lacaselor de cult, asezarile: Necrilesti (1843), si Ghioncani
(1877).

Documentele statistice maghiare consemneaza la inceputul sec. XX
(1910) desprinderea din cadrul comunei Intregalde a primelor catune,
respectiv: Necrilesti, Popesti si Sfarcea. De abia in 1956-1966 vor deveni
sate si catunele: Ghioncani, Iliesti, Ivanis, Marinesti, Modolesti si Tecsesti,
cu toate cd unele dintre acestea existau inca din sec. al XVIII-lea (Tecsesti si
Ivanis).

Din punct de vedere tipologic, satele comunei Intregalde sunt sate
risipite, cu elemente de sat ingirat in lungul principalului curs de apa, si un
intravilan extins cu densitate micd de locuire.

Dupa amplasamentul lor, aceste sate pot fi impartite in doud mari
categorii; sate de vale formate din grupuri mici de gospodarii, Insirate pe
terasele vailor, cu elemente risipite pe pantele versantilor si sate de munte, ale
caror gospodarii sunt risipite in zonele mai inalte, in mijlocul terenurilor
agricole. In prima categorie pot fi incluse satele Intregalde, Ghioncani,
Ivanis, Modolesti, Necrilesti si Sfarcea, iar din a doua satele Dealu
Geoagiului, [liesti, Marinesti, Popesti si Tecsesti.
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Capitolul 1. Date generale
Evolutia asezarilor

Comuna Mogos

Se apreciaza ca acest toponim are la origine antroponimul ,,Mogos”
intalnit deseori ca nume de familie, pe tot cuprinsul tarii. Etimonul este de
origine maghiard, cu sensul de inalt, intrat in toponimia romaneasca §i ca
toponim, dand nastere prin addugarea unor sufixe la o Intreaga familie de
asezari: Mogos; -esti; -ani: -oaia etc.

Din cele 21 de sate ale comunei Mogos, 4 sunt identificate
documentar 1n sec. al XVIII-lea, prin anul In care s-a construit biserica
satului. Este cazul satelor: Mogos (1711), identificat cartografic in 1770 prin
Kalibasken Miklesdenij; Cristesti (Kalibaschen Krisztijes) 1n 1742;
Mamaligani (Kalibaschen Mameliganij), in 1754 si Cojocani (Kalibaschen
Kosokanij) in 1769. Documentele cartografice amintite indica existenta unei
asezari sub numele de Valle Preginoasza, pe teritoriul actualului sat Valea
Cocesti.

In sec. al XIX-lea sunt amintite in aceleasi conditii satele Valea Barnii
(1822) si Barlesti (1844). Restul de 15 asezdri vor intra in circuitul
documentar numai in sec. XX. Trebuie mentionat faptul ca si asezarile care
au intrat mai de timpuriu 1n evidenta documentara isi vor obtine statutul de
"sat" numai in sec. XX. Este cazul satelor Barlesti (1906), Cojocanii si
Mamaliganii (1941), comunitati bine inchegate inca din sec. al XVIII-lea si
Cristestii (1956). Mogosul ca oiconim va intra in evidentele documentare cu
prilejul statisticilor demografice din 1854.

Analizand tipologia satelor actualei comune Mogos se poate constata
ca toate fac parte din categoria satelor risipite, fiecare gospodarie fiind
asezatd in mijlocul lotului de pamant, inconjurat de gradini si terenuri
agricole, fara a avea o structura unitara. Marea majoritate a satelor (13 din
21), sunt situate in lungul principalului curs de apa al zonei — Valea
Mogosului (Mogos, Barlesti, Barlesti-catun, Cojocani, Oncesti, Valea
Barnii) sau al unora din afluentii acesteia (Valea Barlesti, Valea Cocesti,
Valea Giogesti). Restul agezarilor sunt situate pe culmile mai joase ale
dealurilor, in zone adapostite, in mijlocul fanetelor i in apropierea surselor
de apa. In aceastd categorie pot fi incluse satele: Barlesti, Barzogani,
Bogdanesti, Cristesti, Negresti, Oncesti, Poienile Mogos si Tomesti.
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Comuna Rimet

In general specialistii in lingvistica sunt de acord si lege numele
manastirii Rimeti i ulterior al satului cu acelasi nume de latinul ,,eremita”, -
ae din grecescul eremitis, -ou (= singuratec, eremit eremia, -as = loc solitar,
desert), care printr-o evolutie foneticd normald a dat etimonul ,,ramet”
(m.s.), pl. rameti, imprumutat i in maghiara sub forma,,remete”.

Zona geografica a Rimetului ramane o veche vatra de locuire, ale
carei inceputuri sunt legate de practicarea monahismului timpuriu, acei
eremiti, retrasi in maruntaiele muntilor putand fi printre primii sai locuitori.
Cele mai vechi marturii despre acestia sunt oferite de prezenta bisericutei
manastirii ,,Rimet” din Valea Manastirii, al carei prim strat de pictura dateaza
potrivit specialistilor din 1330-1340. Al doilea strat de picturd descoperit aici
aminteste de arhiepiscopul Ghelasie, la anul 1376. Aceasta descoperire
confirma existenta unui centru monahal anterior datei respective.

In 1603 este amintitdi documentar existenta mosiei Rimeti. In
decursul aceluiasi secol, manastirea este amintita documentar de mai multe
ori pentru primirea diferitelor danii, sub forma de mosii, animale si carti de
cult. Dar implicarea calugarilor de aici in sustinerea miscarii lui Sofronie,
duce la dardmarea manastirii din ordinul lui Bucow, bunurile sale mobile si
imobile, in cea mai mare parte fiind acaparate de episcopia catolicd de Alba
Iulia.

In decursul sec. al XVIII-leal, sunt atestate documentar primele sate
ale actualei unitati administrative; Bradesti, in 1766, ca refugiu pentru un
calugar al fostei manastiri, Cheia In 1782, la ridicarea bisericii “Sfintii
Ingeri” si Valea Uzei, identificata pe documentele cartografice iosefine.

In decursul sec. al XIX-lea sunt amintite documentar satele: Remete
(1805) Olteni (1831) si Valea Inzelului (1850), toate celalalte sate ale
comunei fiind atestate cu identitate proprie numai la jumatatea sec. XX
(1956).



Comuna Ponor

Din cele 6 sate ale comunei, primul care este atestat documentar este
Ponorul, sub numele de mosia Ponor, in 1603, odatd cu inventarierea
posesiunilor bisericii catolice de la Alba Iulia, preluate de fiscul princiar. in
decursul sec. al XVIII-lea alte doud asezari se vor fi amintite, prin ridicarea
de biserici, confirmand astfel faptul unei existente anterioare si a unui
potential uman si economic de sine stititor. In 1751 este ridicati biserica de
Dupa Deal, asezare identificatd 1n hartile iosefine sub numele de
,Kalibaschen on Ponor Ehdig”, iar in 1770 biserica din Geogel (Kalibaschen
Giogeli). De asemenea si Valea Bucurului apare atat ca toponim, cat si ca
asezare pe hartile militare din 1770, comunitatea dispunand de moara
proprie, cu toate ca acest sat, alaturi de Macaresti, si Valea in Jos vor intra in
structura administrativa ca sate de sine statatoare in 1956.

Satele comunei pastreazd caracteristica satelor rasfirate in lungul
principalului curs de apa, dar prin amplasarea gospodariilor se apropie mai
degrabd de structura celor risipite, rareori intalnind 3-4 gospodarii mai
apropiate pe o terasa sau alt loc favorabil.

= T
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.

Date generale
Cadrul antropogeografic

Elemente de geomorfologie a zonei

Tectonica arealului analizat are ca fundament in mare parte Unitatea
de Bihor, peste care s-au suprapus depozite mai noi. Aceste depozite, fomate
din sisturi argiloase, marne §i gresii, strapunse pe liniile de faliere de
intruziuni magmatice (dacite, riolite, andezite, bazalte) neogene si a
mineralizatiilor asociate acestora, se regdsesc mai ales in partea vestica, in
timp ce spre est domind depozitele sedimentare calcaroase ale panzei de
Bedeleu.

Caracteristicile geologice si petrografice ale zonei evidentiaza un
relief specific, pe suprafata caruia putdnd fi individualizate douda mari
componente:

- Zona montana — formata din Tndlfimile ce inconjoara zonele mai
joase ale depresiunilor Bucium, Mogos si Ponor, sub forma unor masive sau
inaltimi ce depasesc 1000 m, precum: culmea calcaroasa a Bedeleului, cu
varfurile Pleasa (1250m), Piatra Cetii (1233m), Culmea Ciumerna - Piatra
Capri, cu varfurile Baiesu (1300m), Humuri (1251m) si Dealu Capri (1211
m), Negrileasa (1384m) si Valcoi (1348m). Spre vest si nord troneaza
inatimile Geamana (1366m), Detunata Flocoasa (1258m) Detunata Goala
(1158m), Poienita (1437m), Lespedaru (1352m) si Secu (128 1m).

- Zona submontanai, cu caracteristici depresionare — conserva in
buna masura atributele unui platou, cu inaltimi si culmi cuprinse intre 800-
1000 m, fragmentat de principalele cursuri de apd, format dintr-o succesiune
de bazinete depresionare, la confluenta cu aflueti mai importanti, acolo unde
procesele de eroziune laterald au fost mai intense, unde s-au stabilit vatra
principalelor localitati Bucium, Mogos, Ponor etc. Este acoperitd in cea mai
mare parte de paduri, pasuni si fanete. Aici se regasesc cea mai mare parte din
salasele de vara (colibi), dar si unele dintre asezarile umane mai noi — satele
crang. In aceasta ultima categorie pot fi incluse in primul rand satele intrate
tarziu in evidenta administrativa sub nume propriu. Este de subliniat ca doar
dupa impartirea administrativa din 1956, au fost introduse in evidenta
administrativa 50 de noi asezari ridicate din fostele catune/crang la statutul
de sate.
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Capitolul 1. Date generale
Cadrul antropogeografic

Reteaua hidrografica

Aceasta este tributard in totalitate raului Mures, atat ca parte
componentd a bazinului hidrografic Ariesului, prin Valea Cerbului, Valea
Abruzelului (Buciumanilor) si Valea Ponorului — Valea Morilor, cat si direct
Muresului, prin emisarii care formeaza bazinele superioare ale vailor Aiud,
Manastirii i Galda.

La nivel local, cele mai importante cursuri de apa care dreneaza
teritoriul studiat sunt vaile: Cerbului si Buciumanilor, afluenti a Abruzelului;
vaile Galda, Galdita si Macli, afluenti ai Vaii Galda; vaile Mogos, Geogel,
Tomesti si Cheia, afluenti ai Vaii Geoagiului (Manastirii); vaile Neau si Inzel
ca afluenti ai Vaii Aiudului si vaile Ponor (Bucuru), Poienii si Seaca, ca
afluenti ai Vaii Morilor (dupa ce strabat subteran sectorul carstic Vanatare —
Huda lui Papar3).

Apele subterane din zona sunt localizate in cea mai mare parte in
depozitele de cretacice si calcarele mezozoice. Particularitatile specifice ale
acestor calcare au permis formarea unor adevarate rauri subterane, precum
cel care traverseaza Huda lui Papara, alimentat de vaile de suprafata: Valea
Poienii, Valea Bucuru si Valea Seacd. De asemenea se remarca prezenta unor
izvoare carstice cu o bund potabilitate, debite si calitate mineralogica,
precum izvoarele carstice de pe Valea Galdita, celor din albia minora a vailor:
Cheia, Geogel, Inzel si Geoagiu; a izvoarelor de sub Dealul Mocanului,
Tecsesti si Cheia.
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Clima

Regimul climatic in aceastd zond este influentat de circulatia
generald a curentilor de aer, dar si de structura variata a suprafetelor pe care se
manifestd. Principalele caracteristici climatice care se manifesta in zona
sunt:
- Temperatura medie multianuald se incadreaza in jurul valorilor de 2 — 4
grade C, cu temperaturi medii minime intre 4 — 7 grade C si medii maxime
intre 12 — 14 grade C. Temperatura medie maxima multianuald este de 22
grade C si cel putin 4 luni/an in zona, temperatura depaseste 10 grade C.

Iernile sunt lungi si aspre cu perioade geroase cuprinse intre 10
octombrie si 1 mai, si ninsori din octombrie pana in aprilie, numarul mediu al
zilelor cu strat de zapada fiind de 150 zile.

Precipitatiile medii multianuale sunt de 1200 mm, cu diferentieri de
100 - 200 m pe versanti in functie de expunere si fenomene locale (foehn).
Cele mai multe precipitatii cad primdvara, dar cele mai bogate, sub forma
ploilor torentiale au loc la inceputul verii. Umiditatea relativa atinge valori de
80%, nebulozitatea medie multianuald avand valoarea de 6,5 zecimi.

Accesibilitate

Legatura acestor sate cu localitatile vecine si restul tarii se realizeaza
prin intermediul:

- DN 74 (Brad imita jud. HD — Abrud — Zlatna — Alba Iulia, cu o lungime de
76 km, ce traverseaza teritoriul comunei Bucium pe o distanta de 7 km;
- trei drumuri judetene:

-DJ 1071, cu o lungime de 76,5 km, face legatura intre Aiud (DN1) —
Ramet—Ponor—Mogos—Bucium (DN 74)

-DJ 107 K, cuo lungime de 37,5 km asigura legatura dintre Galda de
Jos (DN 1)—Intregalde —Mogos (DJ 1071)

-DJ 750 C, cu o lungime de 41,2 km, face legatura dintre Sdlciua de
Sus (DN 75)—Ponor — Rimeti — Stremt— Teiug (DN 1)

Comunele sunt de asemenea strabatute de o retea formata din drumuri
comunale, vicinale, si de acces, organizate de reguld in lungul principalelor
cursuri de apa sau pe crestele dealurilor (pentru zonele inalte).

Zona este deservita partial de transportul in comun, pe rutele Abrud-
Mogos-Valea Barni, Aiud-Rimet-Bradesti, Aiud-Ponor-Geogel, Alba lulia-
Teius-Valea Mianastirii, Alba Iulia-Galda de Jos-Intregalde.



In conditiile unui sol sirac, limitat si putin productiv, dar bogat in paduri
si resurse miniere, oamenii au fost nevoiti sa se adapteze, cumuland mai multe
ocupatii pentru a-si asigura cele necesare traiului. In general ocupatia de baza a
fost si a rdmas agricultura, prin cresterea animalelor, la care s-au addugat in
partea de vest a teritoriului - mineritul aurifer. Pe langa cresterea animalelor,
oamenii se mai ocupau cu tdierea, prelucrarea si valorificarea lemnului, sub
forma semiprelucratd, sau a unor produse finite, precum scandura, vasele din
lemn, sindrila etc.

Agricultura
Cu indelungate traditii in zona Muntilor

Apuseni, agricultura s-a dezvoltat in
conditiile unei economii inchise specific
feudale, cand schimburile de produse cu
zonele de campie practic nu existau, sau erau
foarte limitate din lipsa cadilor de transport.
Oamenii acestor locuri au fost nevoiti sa-si lucreze terenurile slab productive, de
pe versantii mai putin abrupti si culmile dealurilor, deseori apeland la extinderea
acestora prin despaduriri. Pentru a conserva fertilitatea solului locuitorii satelor
au apelat la sistemul bienal sau trienal de cultivare a terenurilor. Terenul fertil din
luncile si terasele vailor sau din apropierea caselor era cultivat cu cereale,
porumb, cartofi si plante tehnice (canepa, in), si in jurul casei era gradina de
legume. Prezenta acestor exploatatii este vizibild astazi sub forma razoarelor ce
strajuiesc loturile agricole.

Cresterea animalelor se practica pentru rolul jucat in alimentatia de baza
(lapte, branza, carne) si industria casnica (lana), pentru satisfacerea unor
necesitati de transport, pentru producerea gunoiului de grajd necesar ca
fertilizator pentru mentinerea productivitatii solului, si ca marfa de schimb in caz
de nevoie, fapt ce ilustreaza eforturile depuse pentru mentinerea acestor
activitati agropastorale. Posibilitdfile limitate de transport a furajelor in
gospodarie i-a obligat deseori pe localnici sa-si tind animalele pe timpul iernii in
locul unde aveau furaje. De aceste necesitati se leaga prezenta unor constructii
specifice (colibe, suri, ierndturi) risipite pe dealuri, frecvente in zona, ele
adapostind atat pastorii cat si animalele lor, de multe ori tot timpul anului, cand
terenul era in proces de refacere.

Printre alte activitati agricole practicate in zond putem mentiona si
apicultura.

Date generale
Ocupatii specifice
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Capitolul 1. Date generale
Ocupatii specifice

Alte ocupatii

Cea mai veche mentiune privind existenta unor ocupatii secundare
legate de prelucrarea lemnului este amintitd printre sarcinile feudale ale
comunitatii locale din Ponor, care la 1663 avea obligatia de a da 20.000
bucdti sindrila pe an. Prelucrarea lemnului pentru toate comunitatile din
Apuseni a constituit una din indeletnicirile obisnuite ale localnicilor, vizibila
mai ales Tn asigurarea spatiilor de locuit si a bunurilor necesare gospodariei.
In perimetrele miniere, deosebit de importanti era confectionarea si
intretinerea steampurilor, necesare in prelucrarea minereurilor aurifere, de
care se ocupau in general localnicii §i mai putin persoane din afara
teritoriului.

Principalele mestesuguri practicate in cadrul comunitatilor din zona
se Impart in:
- mestesugurile casnice precum: torsul si tesutul pentru realizarea
imbracamintei si decorarea acesteia;
- mestesuguri gospodaresti precum cele de fierari, rotari, dulgheri si zidari,
tamplari, numiti ,,masari”, croitori, cojocari §i cizmari, dogari, sindrilari,
potcovari.

Importanta unora dintre aceste indeletniciri §i recunoasterea
abilitatilor lor au devenit emblematice pentru unele asezari, astfel:
- satul Dogaresti din comuna Bucium era recunoscut pentru doagarit;
- satul Butesti din comuna Mogos localnicii confectionau buti si butoaie;
- locuitorii satului Cojocani era recunoscuti pentru confectionarea de cojoace
si pieptare din piele cu specific local, bogat ornamentate;
- iar cei din satul Feresti - Bucium pentru confectionarea si inlocuirea
sticlelor de la geamuri, inclusiv in satele de la poalele Apusenilor.
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Mineritul aurifer

Mineritul este o ocupatie ancestrala a oamenilor din acest areal, mai
ales in comunele vestice, dupad cum dovedesc descoperirile de epoca
bronzului de pe Muntele Vulcoi, dar mai ales din perioada romana, cand
urmele acestor exploatari (asezari, necropole, galerii de mina, urmele unor
exploatari de suprafata, halde de steril etc) sunt vizibile pana astazi in arealul
Corabia—Vulcoi - Botes si muntele Frasinul.

Dupa o perioada de decadere, mineritul cunoaste o noua dezvoltare in
perioada feudala, prin adoptarea anumitor reglementari miniere si colonizari
succesive de populatie saseasca si ceha, atat de catre regii Ungariei cét si de
principii Transilvaniei. Exploatarea aurului in zona Bucium cunoaste un nou
apogeu dupa preluarea Transilvaniei de catre Habsburgi, cand si exploatarea
populatiei autohtone din zond se inteteste, stirnind nemultumiri si chiar
revolte. Cele mai importante exploatari din aceastd perioada sunt minele
"leruga" din Corabia, "Sf. Petru si Pavel" din Vulcoi si "lacob si Ana" din
Botes, alaturi de alte 15 mine mai mici. In a doua parte a sec. al XIX-lea si in
prima parte a sec. XX, exploatarile miniere si interceptarea unor filoane
bogate a imbunatatit standardul de viata a locuitorilor din zonele miniere ale
Buciumului., fiind recunoscute pentru aurul nativ extras din minele de la
Concordia, Armonia, Tarau, Arama, Sf. Petru si Pavel.

Dar scaderea productivitatii acestor mine, nationalizarea si
instaurarea economiei socialiste a provocat decdderea industriei miniere si
distrugerea traditiei mineritului particular. Acest fenomen coroborat cu
procesul de imbatranire a populatiei au dus la disparifia aproape totald a
acestei indeletniciri. Pentru buciumanii de astdzi mineritul a ramas mai
degraba o activitate cu caracter turistic, dar care poate asigura un impuls
economiei locale prin valorificarea mostenirii sale istorice.

- s~ 5
Colectie poze: Familia Henis, autor: Basil Roman



Obiective si potential turistic

Desi potentialul turistic al zonei este foarte ridicat, aici gasindu-se
numeroase rezervatii naturale, acesta nu este valorificat asa cum ar trebui.
Peisajul zonei are un aspect de podis divizat de ape si marcat de culmi in
general golase, cu versan{i putin povarnifi, In care se individualizeaza
varfurile unor vechi masive si conuri vulcanice sau linia bine marcata a
calcarelor Bedeleului si Ciumernei, cu segmentele de chei, abrupturi
calcaroase si uriage calcare ramase infipte in masa de flis din zona marginala.

La potentialul turistic natural se adauga cel antropic; incepand cu
imaginea satelor, a gospodariilor traditionale care inca se mai pastreaza aici,
avechilorlacase de cult, cladiri si salase.

O importantd aparte in evaluarea istoriei locale o joaca urmele
practicarii mineritului aurifer in decursul timpului, Intdlnite mai ales in
partea vestica a teritoriului studiat, atat sub forma exploatarilor de suprafata
(ierugi) a galeriilor de mina, a haldelor de steril si a lacurilor artificiale,
ridicate pe paraiele din zona pentru asigurarea apei necesare steampurilor.

Posibilitatea practicarii turismului ecumenic este favorizatd de
existenta complexelor monahale de la Valea Manastirii — Rimet si a
manastirii "Inaltarea Domnului" si "Sf. Ierarh Nectarie" de la Ponor.

Obiective patrimoniale siidentitare cu valoare turistica

In cadrul comunititilor locale din zond un rol important il joaca
constructiile cu caracter public, menite sd satisfaca o serie de cerinte mai ales
spirituale pentru comunitate, in randul carora putem include bisericile,
cimitirele, troitele etc.

Lacagele de cult existente au fost ridicate in general prin grija
comunitatilor locale utilizdnd materiale de constructie aflate la indeméana,
precum lemnul si ulterior piatra. Cele mai vechi si mai valoroase dintre ele
sunt introduse in Lista monumentelor istorice pentru valoarea lor de
patrimoniu.

ametilor" (40 ha)

Date generale
Obiective turistice

Biserica "Nasterea Precistei"

, Manastirea Ramet
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Obiective naturale cu valoare turistica

Din aceasta categorie cele mai importante sunt acele obiective care prin
caracterul lor de unicitate si pentru conservarea lor au fost incluse in categoria
rezervatiilor naturale.

. Rezervatia naturala ,, Detunata Goala” (24 ha), Bucium,

. Rezervatia naturala ,, Detunata Flocoasa” (5 ha), Bucium,

. Rezervatia naturala ,, Poiana cu narcise de la Negrileasa” (5 ha), Bucium;
. Rezervatia naturald "Cheile Intregalde”, (25 ha), Modolesti — Intregalde;
Rezervatia naturali "Cheile Galditei si Turcului”, (80 ha), Intregalde
Rezervatia naturald "Poiana cu narcise" de la Tecsesti - Intregalde ;
Rezervatia naturald "Piatra Cetii", (75 ha), Tecsesti — Intregalde;
Rezervatia naturala "Vanatarile Ponorului” (5 ha);

Rezervatia naturala "Cheile Geogelului" (5 ha), satul Geogel;
10.Rezervatia naturala "Cheile Rametilor" (40 ha);

11.Rezervatia naturald "Cheile Pravului” (3 ha), din satul Cheia;
12.Rezervatia naturald "Cheile Piatra Baltii” (2 ha), satul Cheia;
13.Rezervatia naturala "Cheile Mandastirii" (15 ha), satul Valea Manastirii

N N S

Date generale
Obiective turistice

Monumente/situri de importanta nationala si internationala

A) Biserica de lemn "Sf. Arhangheli" din satul Geogel, com. Ponor, datind
din 1751, extinsa in 1823 si modificata in 1848. Cod LMI AB-II-m-A-00230.
B) Biserica de lemn "Sf. Arhangheli"" din satul Dealu Geoagiului, comuna
Intregalde, datand din 1742 si extinsa in sec. al XIX-lea. Cod LMI AB-1I-m-A-
00216.

(0)) Complexul Manastiresc Rimet cu biserica "Nasterea Precistei” si
"Izvorul Tamaduirii", dar si fosta scoald, azi muzeu din satul Valea Manastirii,
datand din sec. XIV-XVIIIL. Cod LMI AB-II-a-A-00386.

Monumente/situri de importanta locala si zonala

D) Biserica "Sf. Arhangheli" din satul Bucium Izbita, comuna Bucium,
datand din sec. al XVIII-lea. Cod LMI AB-II-m-B-00239.

E) Biserica de lemn "Sf. Ilie" din satul Intregalde, com. Intregalde, datand
din 1774, cu modificari in sec. al XIX-lea. Cod LMI AB-II-m-B-00240.

F) Biserica de lemn "Sf. Imparati Constantin si Elena, Satul Barlesti", b
comuna Mogos, ridicata in 1844. Cod LMI AB-II-m-B-00184. -
G) Biserica de lemn "Sf. Arhangheli" din satul Cojocani, comuna Mogos,
ridicata in peioada 1765-1769 si pictata intre 1769-1771 de catre pictorul iconar
"Gheorghe sin Iacov zugrav". Cod LMI AB-11-m-B-00207. -
H) Obelisc inchinat constructorilor soselei Zlatna-Abrud (1838-1865), djff=*=:
satul Cerbu, comuna Bucium, ridicat in 1865. Cod LMI AB-I11-m-B-00411>
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Capitolul 2. Peisajul

Peisajul extravilanului

Primul peisaj este unul in
mare parte natural, avind ca accent
principal constructia traditionald din
primul plan.

Avand diverse texturi vegetale,
care se imprastie pe multiple planuri,
peisajul prezintd o spectaculoasa si
variatd flora, culminand cu relieful
accidentat prezent in planurile II si IV,
care este des Intélnit in peisajul specific
din zona de studiu.

Al doilea peisaj are o
adancime mai mare, avand cinci
planuri de perceptie.

Linia de forta aici este
reprezentatd de drumul serpuit din
stanga 1imaginii, care traverseaza
planurile I si II. In relatie cu acesta se
poate percepe si un accent secundar
reprezentat de gospodaria cu acoperis
de paie din stanga imaginii.

Datorita vizibilitatii sporite gi a
atmosferei curate, devine spectaculos
planul V, unde se poate percepe lunca
Muresului cu teritoriile invecinate
acesteia.

Peisajul al treilea cuprinde
multiple texturi, de la vegetatia de
pasune din prim plan, pana la textura
deosebita data de impartirea terenurilor
agricole din planul III. In planul IV
putem admira textura deosebita fara
vegetatie care contureazd rezervatia
naturald “Cheile Manastirii”.

Caclement de reper si accent in
teritoriu putem mentiona biserica din
satul Vladesti, situatd central in
imagine.
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O particularitate esentiala in definirea atractivititii zonei de studiu o reprezinta
peisajele spectaculoase, care au calitatea de a ingloba elemente naturale si antropice, dar
unde naturalul domina imaginile, iar elementele antropice se pierd in textura complexa a

peisajului montan.
planul IV

planul IV

planul I1I

planul. 111

T e




Peisajul

Peisajul extravilanului

In al patrulea peisaj este

subliniat modul cum o interventie

planul V -,h H‘ . o RV <

= 2 i AN antropica alzuzwa si amplasatg

S - g necorespunzator poate afecta si

diminua valoarea unui peisaj de

deal splendid. Tipologia

constructiei, proportiile si modul

de finisare sunt evident strdine

zonei de studiu si amplasarea pe o

culme de deal vizibila din

teritoriile invecinate este una

nefericitd, avand un impact

semnificativ asupra imaginii de
ansamblu.

Peisajul al cincilea
ilustreaza modul in care
fenomenele climaterice pot
influenta perceptia asupra
peisajului, oferind dinamica si
spontaneitate peisajului. Acelasi
lucru il face si drumul din planul I,
singurul element antropic din
peisaj. Chiar daca peisajul prezinta

§ planul 111 ~

planul TI

e

In peisajul al saselea se poate observa foarte bine tipologia de ocupare a terenului intalnita in multe doar 3 planuri, dinamicitatea si
dintre satele din zona de studiu, si anume tipologia satelor risipite. Casele prezente in planul II reprezinta elementele deosebite prezente aici
elemente secundare, subordonate piesajului natural, si se integreaza armonios in imaginea de ansamblu. il fac spectaculos.
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Capitolul 2. Peisajul
Peisajul intravilanului

Satul traditional

Pentru satele din nord-estul Muntilor Auriferi si din
partea centrala a culmii Bedeleului, elementul de unitate si
care a determinat stabilirea populatiei acolo 1-au constituit
activitatile economice, care constau in special in cresterea
animalelor si minerit.

In alegerea vetrelor pentru noile aseziri care au
aparut in decursul timpului, s-a urmarit in primul rand ca
acestea sa ofere conditii cat mai bune desfasurarii
ocupatiilor specifice, precum accesibilitate sporitd la
terenurile agricole sau la resursele miniere.

Cand zonele joase, de vale nu mai puteau satisface
aceste necesitati, din cauza morfologie terenului si a
dimensiunilor reduse ale vailor, localitatile s-au extins pe
dealuri, unde o parte din populatia vechilor sate si-a
intemeiat asezari noi, initial sub forma salaselor
(maietorilor) sezoniere unde locuiau doar iarna si in
perioada cositului, dar unde treptat s-au sedentarizat,
formand mici catune sau sate dependente initial de satul
originar din vale, dar care ulterior si-au obtinut autonomia.
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Peisajul

Peisajul intravilanului

Peisajul intravilanului este unul foarte variat, avand un
caracter mai compact in zonele de vale, satele disipandu-se In peisaj
cu cat altitudinea la care sunt dispuse creste. De aceea peisajul
intravilanului nu are o tipologie aparte. Insa in majoritatea cazurilor,
peisajul intravilanului nu poate fi privit izolat, ca element de sine
statator, ci trebuie privit ca parte componenta a macropeisajului, care
este dominat de cadrul natural, suport al dezvoltarii asezarilor in
studiu.

In peisajul al saptelea este ilustrat caracterul agro-pastoral al
localitatilor risipite, $i modul de impartire a terenului vizibil in planul
11, care este dependent de formele de relief, sau de alte elemente geo-
morfologice ale terenului. Din acest peisaj se poate intui efortul depus
de localnici pentru a putea valorifica la maxim terenurile dispuse in
panta.

planul IV

Peisajul al optulea este un piesaj tipic de sat risipit, avand ca
linie de fortd drumul din dreapta imaginii. Se poate observa cum
constructiile se integreaza in peisaj, fara a il afecta din punct de vedere
estetic. Acest fapt este valabil in special pentru constructiile
traditionale cu acoperis de paie, care uneori se pierd in culoarea
pasunilor si nu sunt percepute ca si constructii, sau alteori se confunda
cu capitele de fan, ce reprezintd un alt element valoros al peisajului
din zona studiata.

in peisajul al nouilea este vizibild influenta pe care o au
materialele de constructie asupra peisajului. Dacd locuintele
traditionale cu paie aproape ca nu se percep, cele acoperite cu placi de
. azbociment deja sunt mult mai vizibile, dar culoarea gri a acestora nu
are un impact negativ foarte mare asupra peisajului. Insi cele mai
vizibile sunt constructiile acoperite cu tabla coloratd, un element
modern, inserat 1n mediul rural relativ recent.

Insa elementul natural are un impact puternic si reuseste si
impresioneze, chiar si in cazurile in care este modificat de prezenta
omului (In partea stdngd se poate observa o faneatd cu capite de fan,
element pitoresc ce da valoare peisajului; livezile, de asemenea
interventii ale omului asupra cadrului natural, reprezintd un element
(9% antropic, dar nu au impact negativ asupra peisajului).

19 | pagina



Recomandari pentru intocmirea Regulamentului Local de Urbanism - Reglementari urbanistice ilustrate pentru zona Muntilor Apuseni

Capitolul 2. Peisajul
Drumul In peisaj

Drumurile in aceastd zona au caracteristici foarte variate, majoritatea fiind
drumuri de pamant.

In intravilanul satelor de vale acestea sunt definite de vegetatia inalti amplasata £
de o parte si de alta, sau de imprejmuirile semi-opace ale gospodariilor, reprezentand %
culuare de deplasare cu caracter pitoresc, mai ales acolo unde se pastreaza imprejmuirile %5,
traditionale. g

In extravilan, drumurile in general reprezinta linii de fortd in peisajul natural,
fiind singurele elemente antropice care strabat cadrul natural. Ele sunt fie delimitate de
imprejmuiri transparente, de elemente naturale (stanci, rauri) fie nu sunt delimitate.

Reteaua de drumuri din zona, si mai ales drumurile pitoresti care nu sunt circulate
de autovehicule, se preteaza foarte bine pentru excursii pe jos sau cu bicicleta, deoarece
nu au pante foarte abrupte si permit vizualizarea unor peisaje deosebite din muntii
Apuseni.

Drumuri in intravilan
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Peisajul

Troite
Un element deosebit si des intanit in peisajul studiat este troita, care
apartine vietii spirituale a comunitatilor locale. Acestea sunt realizate din lemn
sau piatrd, dar cel mai des intalnite, durabile si spectaculoase sunt cele de piatra. Toate aceste elemente care sunt semne ale vietii spirituale si care
Una dintre aceste troife (imaginea dreapta-sus), situatd in satul Gura participa la conturarea peisajului rural se vor pastra si pune in

Izbitei, a fost ridicatd in memoria lui Andrei Saguna in anul 1897. valoare!
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Casa traditionala — aspectul general al constructiilor

Cea mai veche forma de locuinta specifica perioadei prefeudale si feudal timpurie, dar care mai poate fi intalnita
' uneori pana astazi este casa de locuit cu o singurd camera (monocelulard). Ulterior aceasta a fost intregitd printr-o noua
incapere mai mica — cdmara, destinta pastrarii alimentelor si uneltelor. Din necesitati practice incaperilor initiale i s-a addugat
»tinda”, destinatd atat depozitarii alimentelor in lipsa camarii cat si a pregétirii hranei. Necesitatea unui spatiu suplimentar
resimf{it mai ales iarna i-a determinat pe oameni s scoata in afara locuintei atat cimara cat si cuptorul de copt painea, arnplasat
initial in tinda. In trecut, cand sticla pentru geamuri era greu de procurat, casele erau amplasate cu fata spre sud, pentru a primi
cat mai multd caldura si lumina naturala pe usa de intrare si pe geamurile mici de la camera. Pentru a suplini hpsa de lumina
din casa, realizarea unor activitati specifice se facea in fata acesteia pe prispa sub streagina. Ulterior prispa este Tnlocuita cu
tarnatul, menit sa asigure un spatiu suficient de mare pentru desfasurarea unor activitati casnice in perioadele cu lumina
putina.

Incepand din sec. al XVIII se generalizeaza tendinta de a transforma amplasamentul cuptorului in bucétérie de vara
(cuptoriste), tinda devenind a doua sau chiar a treia camera de locuit. Pentru casele construite Tn zonele cu teren inclinat s-a
adoptat masura ridicarii unei fundatii Tnalte din piatra, in interiorul careia era amenajat initial un beci, completat ulterior cu o
noud incapere utilizata ca si bucatarie de iarnd, camara, locuinta etc., peste care s-a ridicat casa de locuit cu tarnag, 2 camere,
eventual sitindd. Asa au aparut casele pe doud nivele.

Arhitectura casei se multiplica Tn bund masura si pentru alte acareturi ca sistem constructiv, iar de prispa beneficia
' uneori si bucataria de vara, construitd in afara locuintei principale.
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O diferenta in structura casei o intdlnim in comuna Bucium, unde,
datorita activitatilor legate de minerit, populatia avea un nivel de trai un pic
mai ridicat fatd de restul comunelor. De aceea in aceasta zona evolutia si
transformarea caselor traditionale are loc mult mai devreme si reprezintd un
proces mai accelerat, sunt mai raspandite constructiile din zidarie sau din
lemn tencuit, aici apar ferestrele largi, tarnatul se inchide cu tamplarie de

Arhitectura traditionala
Casa traditionala — aspectul general al constructiilor

."’"‘:.‘? v - a '!i;I j
lemn sau dispare ca element arhitectural, iar panta acoperisului capata un
unghi mai mic, pentru a permite folosirea tiglei ceramice. Toate aceste
influente arhitecturale vin mai ales din zona Abrud-Rosia Montana si de la
colonistii germani veniti in zona pentru a lucra in domeniul mineritului sau
care erau proprietari de mind, si care si-au lasat amprenta asupra arhitecturii
locuintelor, bisericilor si functiunilor socio-culturale.
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Repertoriu de elemente arhitecturale cu valoare zonal-identitara

Deoarece locuintele cu doua niveluri,
construite la mijlocul secolului al XIX-lea,
reunesc, sintetizand, elementele vechi, proprii
caselor cu un nivel, cu altele mai noi, mai
spectaculoase, vom folosi fotografia unei case
din Comuna Ponor, pentru a intocmi o lista a
elementelor constructive traditional-locale care
se pot integra intr-un eventual context modern,
conform gustului si necesitatilor contemporane
de confort.

Acoperis 1n patru ape abrupte

(cu invelitoare din paie sau sindrild)

Etaj din lemn netencuit

Tarnat infundat cu stalpi

Balustrada compacta

Obloane duble din lemn
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Gratii din fier forjat

Gratii din lemn

Stalp de piatra tencuit cu mortar de var si nisip

Parter din piatra tencuit alb




Temelia se realiza din blocuri de piatrd naturald, adunate din zona si
zidite Intr-unul sau mai multe randuri, peste care se aseza talpa casei.
Deoarece terenurile joase ori cu panta redusa erau folosite pentru cultivarea
diverselor plante, amplasarea caselor se facea in general pe terenurile cu
panta mare, care erau neproductive. Declivitatea terenului juca un rol esential
in realizarea temeliei, in partea de jos a pantei aceasta fiind mult mai Tnalta,
cea ce permitea amenajarea unei pivnite la subsol, uneori si a unei camere
suplimentare, utilizatd pentru locuit sau bucatarie. Se intampla deseori ca
peretele aflat in partea de sus a pantei sa fie
ingropat partial, sau amenintat de scurgerile de pe
panta, de aceea, si acesta se realiza din piatra.
Peretii de piatra se mai foloseau la grajduri sau la
cladirea morilor de apd, unde lemnul putea putrezi
mai usor. In locuri unde piatra de buni calitate era
foarte usor de procurat, Intreaga constructie se
realiza din piatra.

Arhitectura traditionala
Temelia

Constructiile nu se vor amplasa perpendicular pe curbele de nivel ale
terenului (cresc costurile de executie si se modifica re\l\ieﬁll sipeisajul) !
g |

Temelia este partea din constructie cea mai expusa umiditatii, de
aceea trebuie Intretinutd constant si corect!

Se vor folosi materiale naturale pentru a realiza sau intretine
temeliile caselor vechi, cum sunt piatra legata cu pamant, tencuiala si
zugraveala de nisip si var! Daca soclul este realizat din piatrd naturala,
aceasta poate filasata atat aparent, cat si tencuita!

Culoarea folosita pentru temelie va fi varul alb, sau colorat cu
pigmenti naturali!

Daca se opteaza pentru temelie realizata din materiale moderne,
acestea vor fiacoperite cu o tencuiald care sa imite lutuiala traditionala!

( Nu se vor folosi materiale moderne (marmuri, ciment, faiants, )

piatrd lacuitd) pentru reabilitarea soclurilor deoarece afecteaza atat
imaginea istorica si arhitectura caselor, cit si rezistenta structurala
a acestora! Folosirea acestor materiale nu lasd soclul sa “respire”, si
favorizeaza ascensiunea capilara a apei si aparitia umezelii interioare

. e
\_ igrasiei! J
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Peretii

Peretii caselor din zona studiata se realizau din blane cioplite din lemn, de strejar (in zonele mai joase), fag i
sau brad. In trecut, cand inca existau paduri multiseculare in zon, oamenii alegeau trunchiuri groase, uneori peretii
find realizati din 3-4 barne lungi, dispuse intre talpile ce formau temelia si cununile peste care se ridica podul si
acoperisul. Uneori latimea acestora era apreciabila, cum este cazul unei case recent restaurate din Cheia, care are
peretele vestic realizat din 4 barne. Acestea erau incheiate la capete in “coada de randuica” si intrerupte in locul
unde se puneau usa si ferestrele. Uneori se foloseau barne mai scurte, legate intre ele prin stalpi (amnare sau uluci),
fixati la capete sau lausa de intrare.

Pentru a Tmbunatati protectia termica acesti pereti erau lipiti la interior cu pdmant, mai tarziu tencuiti cu un
amestec de var si nisip (vacilas). In zona vesticd, unde arhitectura a fost influentati de activitatile de minerit, |
majoritatea caselor vechi au peretii tencuiti si la exterior, putine fiind constructiile cu pereti din lemn aparent
(acesta se Intalneste mai ales la frontoanele acoperisului). Numeroase locuinte din zona studiata prezinta o temelie
din piatra aparenta sau tencuita si varuita in alb, si un parter cu pereti
din lemn aparent, imagine care este recomandat a fi pastrata si chiar |
preluata lanoile constructii.

".I*'

Se vor pastra si intretine elementele din lemn de la
constructiile existente, Tnlocuindu-se unde este nevoie prin folosirea
acelorasi tehnici locale de construire!

Se vor mentine tencuielile de pe fatadele de lemn, iar pentru
intretinerea sau inlocuirea lor se vor folosi tot materiale naturale care
permit peretilor sa respire!

Pentru tratarea exterioara a peretilor din lemn aparent se
vor folosi lacuriincolore pe baza de ulei de in!

( Nu se vor folosi pentru tencuiala peretilor de lemn materiale
pe baza de ciment! Acestea duc la deteriorarea rapida a lemnului!

Nu se vor realiza pereti din materiale moderne (BCA, caramida
etc.) decat daca acestia vor fi tencuiti intr-o maniera traditionala si
varuifi in culori inspirate de la arhitectura traditionala!

Nu se vor folosi pentru placarea peretilor materiale
precum piatra artificiala, gresia, betonul, marmura, mozaicuri,
metal, deoarece acestea nu sunt specifice si afecteaza peisajul satului!

Nu se vor folosi pentru tratarea lemnului de fatada lacuri
transparente cu nuante portocalii sau rosii deoarece afecteaza

\_aspectul natural al lemnului i imaginea casei!
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Acoperisul caselor din zona se caracterizeaza in primul rand prin inaltimea sa, adaptata zonelor cu
ierni grele si multa zapada. Raportul dintre Indlfimea peretilor si acoperis utilizat este de 1/3. Ca invelitoare se
foloseau paiele de grau sau secara, cladite sau legate peste o strasina larga din spini, sau sindrila (mai putin
sita) realizatd de catre mesteri locali. Trainicia acoperisului de paie era asiguratd de grosimea stratului de paie
(0,8-1m), siimpregnarea cu fum si funingine. Forma cea mai intalnita este cea piramidald, in patru ape.

In satele cu profil minier, forma acoperisului a suferit schimbari, fiind influentata de arhitectura
colonistilor germani. Acoperisurile au pierdut din Indl{ime, materialul de invelitoare a fost Inlocuit cu tabla
sau tigd ceramicd s1 doud dintre ape au disparut, transforméandu-se in frontoane in general realizate din lemn.

Arhitectura traditionala
Acoperisul

Se va pastra forma acoperisului
initial, pentru a se conserva peisajul
rural specific zonei!

Se vor conserva pe cét posibil
sindrila sau paiele de pe acoperisurile
existente, inlocuindu-se local acolo unde
este cazul!

Daca nu se pot folosi materiale
traditionale, la constructiile noi se
recomanda folosirea tiglei ceramice, sau a
unor materiale Invelitoare care imita
sindrila de lemn, si a unor culori cat mai
apropiate de culoarea paielor si a
lemnului!

Nu se vor realiza sarpante
asimetrice, cu coame sau ape rupte, sau
alte forme complexe si nespecifice!

Nu se vor folosi invelitori
strident colorate sau combinatii de
invelitori, pentru ca afecteazd intreg
peisajul, mai ales pentru cad ele pot fi
vazute de pe culmile inalte ale
dealurilor inconjuratoare!

Nu se vor realiza extensii ale
acoperisului din materiale straine
arhitecturii locale (policarbonat,
azbociment etc.)
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Mansarda

Acoperisurile traditionale permit o mansardare usoard, fard a necesita
suprainiltare a zidurilor, fiind foarte inalte cu pante abrupte. Insd mansardarea
trebuie facuta cu atentie, pentru a nu afecta structura sarpantei si pentru a nu modifica
silueta constructiei si a gospodiriei. In ceea ce priveste constructiile noi, este
recomandatd folosirea formei traditionale de acoperis, pentru cd permite
mansardarea chiar i pe 2 niveluri si participa la mentinerea peisajului rural valoros
din zona.
Se vor conserva acoperisurile traditionale chiar si in cazul mansardarii
constructiei!
Pentru realizarea de constructii noi cu mansarde se vor folosi proportiile
traditionale ale acoperisului!
Nu se vor realiza suprainaltari la constructiile existente, pentru ca afecteaza
atat structura cladirii cat si peisajul satului!
Nuse vor realiza forme nespecifice de mansarda!

Nu se vor realiza mansarde pe mai mult de 2 niveluri!

pagina | 28



Arhitectura traditionala
Lucarnele

In arhitectura traditionald a zonei, lucarna ca element component al
acoperisului nu este des intdlnit. Se regasesc mai mult mici orificii de aerisire a
podului, sau la unele constructii intdalnim lucarne foarte mici, simple si bine
integrate in forma acoperisului.

Lucarnele apar nsa din ce 1n ce mai des, mai ales la constructiile noi, sau la
mansardele realizate pe constructii existente. insa amplasamentul si forma acestora
nu trebuie alese aleator, ci trebuie gandite n raport cu alte elemente prezente pe
fatada (usi, ferestre etc.). Ca alternativa pentru lucarne, se recomanda folosirea de
geamuri dispuse in planul acoperisului (geamuri “velux™).

Se vor folosi lucarne cat mai simple ca forma, si cu dimensiuni care sa nu
afecteze imaginea si proportiile constructiei!

Nu se vor realiza mai multe forme si dimensiuni de lucarne pe acelasi
acoperig! Nu sunt specifice zonei si afecteaza imaginea armoniaosa a constructiei!
Nu se vor acoperi lucarnele cu alte materiale decat acoperisul!

‘ I' 1f| hﬂlﬁ |;|1[|
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Sarpanta si invelitoarea

Datorita materialului de acoperire

( Nu se vor folosi tabld | traditional, reprezentat de paie, pentru ca un
cutatd, placi de azbociment, acoperis sa fie rezistent si durabil in timp,
carton asfaltat sau materiale | grosimea stratului de paie si crengi folosite
plastice! pentru realizarea acoperisului ajungea si pana la

Nu se vor folosi un metru. De aceea, structura care sustinea toata
materiale In culori stridente invelitoarea trebuia sa fie foarte rezistenta.
(rosu viu, albastru, verde Tamplarii locali foloseau diverse tehnici si

_etc.)! ) imbinari care sa raspunda acestor cerinte si sa

asigure stabilitatea invelitorii.

- Se vor folosi ca materiale pentru invelitoare
(atat la constructii existente cat si la
constructii noi) tigla, sindrila sau paiele.
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Tarnatul ca element component al
constructiei de locuit din zond a evoluat si a
suferit transformari importante. Daca la inceput
acesta era realizat din pamant, fard stalpi, si
| amplasat sub streasina latid a caselor, in timp
tarnatul s-a marit, a primit un sir de stalpi si a fost
integrat din punct de vedere structural in
constructie, iar In partea inferioard a fost inchis cu
scanduri. Intr-o etapa ulterioard, pentru a mari
™ spatiul de locuit, localnicii mai instariti au inceput
| sd-si inchida tArnatul cu tAmplarie de lemn si
geamuri. In Comuna Bucium, unde nivelul de trai
era mai ridicat datoritd minertului, inchiderea
tarnatului s-a facut devreme, la unele constructii
. tarnatul, ca element component al casei, chiar
| disparand.

Se vor pastra, intretine si reface
tarnaturile din lemn de la constructiile
traditionale, folosindu-se doar materiale
(lemn) si tehnici traditionale!

Se permite extinderea tarnatului
existent, doar dacd se folosesc aceleasi
materiale si tehnici pentru realizarea
extinderii!

Se permite inchiderea tarnatului
existent cu timplarie de lemn realizatd prin
tehnici traditionale!

In arhitectura constructiilor noi se va
integra tarnatul ca element arhitectural,
adaptandu-l la nevoile actuale (terasa, loc
derelaxare)!

e

Arhitectura traditionala

Tarnatul

( Nu se vor distruge)
tarnaturile existente (ele sunt
elemente definitorii pentru
arhitectura traditionala a zonei)

Nu se vor finchide
tarnaturile existente cu zidarie
sau tamplarie din PVC,
aluminiu etc. (nu este specific si
poate genera umiditate excesiva si
dduna structurii caset)

Nu se vor realiza
tarnaturi/terase din alte materiale
(balustri beton, fier etc.), ci se va
folosi exclusivlemnul!

Nu se va vopsi lemnul in
culori stridente sau cu vopseluri
transparente cu nuante portocalii
sau rosii (afecteaza imaginea
traditionala a constructiei)
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Ferestre

Fereastra, ca element arhitectural,
este influentata de multipli factori, printre
care putem mentiona nevoile oamenilor :
(confort termic, iluminare, aerisire), I
tehnicile constructive, materialele de
constructii. Astfel, la casele vechi intalnim el i
ferestre de mici dimensiuni, rezultat al s
metodelor constructive din trecut si al R
accesului la diverse materiale de
constructii (ex: sticla pentru geamuri).

Frecventa gratiilor decorative din
fier forjat reprezintd un element caracteristic zonei, intalnit la casele familiilor mai
instarite, la casele celor care urcau vara la munte, si chiar si la casele sezoniere,
locuite doar iarna si in perioada cositului.

Ferestrele au un rol important in conturarea imaginii casei traditionale,
oferind specificitate si individualitate constructiilor vechi, de aceea acestea
trebuie pastrate i intretinute.

Proportiile golurilor de fatada diferd in functie de perioada in care au fost
realizate constructiile, astfel, la constructiile foarte vechi, golurile sunt mici si
aproape pitrate. In rest, intalnim in general ferestre in 2 canate, la care iniltimea
este mai mare ca latimea. Subimpartirile si proportiile recomandate sunt cele din
exemplele ilustrate.

Ferestrele, si in general tdmplaria (usi, porti, obloane) pot fi lasate din
lemn aparent sau vopsite in diverse culori insa cele mai intalnite sunt alb, verde, si
albastru deschis.
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Arhitectura traditionala

Ferestre
Se vor repara si intretine ferestrele vechi, {inindu-se cont de(” Nu se vor realiza goluri nespecifice (cerc,
subampartirile existente pe verticala si pe orizontala! triunghi, oval, romb etc.) la vechile sau noile
Se vor pastra proportiile si dimensiunile originale ale golurilor| constructii! (acestea afecteaza vizual peisajul rural)
ferestrelor, iar constructiile noi vor prelua si adapta tipologia traditionald a Nu se vor inchide golurile originale pentru a
golurilor! se realiza altele mai mari sau de alte forme! (schimba
Ferestrele si obloanele se vor vopsi cu lacuri incolore sau in culori| caracterul arhitectural al constructiei si al satului)
specifice (alb, verde, albastru), cu vopseluri din ulei de in! Nu se va inlocui sau realiza tamplarie din
Ferestrele si obloanele noi se vor realiza exclusiv din lemn, chiar daca se| alte materiale in afara de lemn! (lemnul are rol estetic
opteaza pentru geam termopan! si de ventilatie, pe cand celelalte materiale pot provoca

Se vor pastra si reconditiona elementele vechi de feronerie de la ferestre! \ umiditate in interior, generand igrasie pe pereti)
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Usi

Usile traditionale, erau simple, confectionate din
unul sau doua blaturi de lemn groase, si aveau o indltime
redusa. Dupa 1900 1nsa, au aparut in zona usile cu tablii, tot
din lemn, ce reprezinta interpretari locale ale unor modele
urbane.

Modelele de usi din zonad sunt foarte diverse fa
forma si complexitate, dupa cum se vede in ilustratii.

i / P
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Nu se vor inlocui sau realiza usi noi din alte )
materiale decat lemn (PVC, aluminiu etc.)! Acestea
dduneaza imaginii casei §i pot provoca umiditate
excesiva la interior!

Nu se vor vopsi usile in culori stridente
nespecifice arhitecturii locale! (acesteazd imaginea

gospodariei)

Se vor reconditiona si
intretine usile vechi din lemn!
(pastreaza imaginea traditionald a
gospodariei)

Pentru realizarea de noi usi
se vor prelua modelele de la casele
traditionale!

Materialul folosit pentru
usi va fi exclusiv lemnul!

I




Arhitectura traditionala
Usi

Temelia construita in pantd, prezenta la un foarte mare numar de constructii din zona de

studiu, are ca rezultat aparitia in cadrul temeliei a uneia sau mai multor camere avand diverse [ Nu se vor inlocui sau realiza usi noi din alte\
folosinte. In functie de destinatia camerelor, acestea erau inchise cu usi joase, opace, sau porti care si | materiale (PVC, aluminiu etc.) pentru camerele din
permita buna ventilare a interiorului. Toate aceste usi sunt realizate din lemn, avand modele diverse. temelie! (nu sunt specifice si favorizeaza aparitia
umezelii giigrasiei, afectand temelia constructiei)
Se vor pastra si intretine usile sau portile camerelor de la nivelul inferior! Nu se vor miri sau modifica golurile din
La constructiile noi cu demisol sau parter se vor prelua aceste usi ca element temelie, pentru a nu afecta structura constructiei!
arhitectural specific zonei de studiu! \

0
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Porti

sy g s | TP T
Y-, S A e .

. : e
Imaginea satului si peisajul rural sunt direct influentate plastic de catre Se vor pastra, intretine sau

prezenta portilor gospodariilor traditionale. chiar reconstitui portile principale de . V :
Din pacate, in zona studiata se mai regasesc foarte putine porti in stare ~ acces in gospodarie! H”HH I-”-"-”-"' i
buna, sau care nu au fost inlocuite cu porti moderne. Orice lucrare de reparatie, sau
Portile traditionale erau realizate integral din lemn, opace sau semi- realizarea de porti noi, se varealiza doar i U)V
transparente, unele avand decoratii de lemn. Un element deosebit era cutehnicisi materiale traditionale!
acoperisul Tngust care acoperea poartadt cea pentru oameni cat si cea pentru DUUUUOo0U oo

caresau animale.

Exceptii intdlnim in comuna Bucium, unde se resimte influenta 1
arhitecturald a colonistilor germani, si unde mai incd mai intdlnim porti
realizate In ziduri masive amplasate la strada.
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Ca varietate, in gospodaria traditionald intalnim mai multe tipuri de porti,
cumar fi:
- poarta de intrare in gospodarie
- poarta de intrare pe tarnat
-poartade grajd/ sura

Toate aceste elemente dau personalitate si contureaza caracteristicile
deosebite ale gospodariilor traditionale, avand un rol important in evocarea

N

Arhitectura traditionala

Porti

(" Nu se vor inlocui portile traditionale cu porti din fier, PVC, )
policarbonat etc.! (afecteaza imaginea strazii si a Intregului sat,
facandu-1 neatractiv)

Nu se vor realiza porti noi din alt material (fier forjat, tabla,
policarbonat, sarma, piatra lacuita, piatra artificiala, gresie etc.) decat
lemnul sau piatra naturala! (nu este specific)

Nu se vor vopsi portile de lemn cu lacuri transparente cu

\_nuante portocalii sau rosiatice! )
—— LTI [ITTT]

Hp
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Imprejmuiri

Imprejmuirile, ca si portile, au un rol esential in conturarea peisajului
rural. In zona de studiu, aceste imprejmuiri au o mare varietate, datoriti
tipologiilor diverse de ocupare a terenului, de la sate adunate, la sate rasfirate si
risipite.

Astfel, fiecare tipologie de locuire are si o tipologie specifica de
imprejmuire, in satele adunate fiind frecvente imprejmuirile mai opace, iar in
satele risipite si rasfirate se regdsesc mai mult imprejmuiri transparente, din I -
cauza ca suprafetele de teren sunt mai mari, i atunci costurile de imprejmuire w . :
sunt de asemenea mai mari. ' ' HE

Nu se vor distruge sau inlocui imprejmuirile vechi de lemn!

Nu se vor realiza imprejmuiri din materiale straine, nespecifice
zonei!

Nu se vor vopsi imprejmuirile in culori stridente, care sa afecteze
imaginea intregii strazi, sau intregului sat!

Se vor pastra si intretine imprejmuirile de lemn, pentru ca ele
participa direct la peisajul satului vazut de oameni strdini locului (turisti)
sinunumai!

Gospodariile nou realizate vor prelua si folosi modelul
imprejmuirilor de lemn intalnite la gospodariile traditionale!
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Arhitectura traditionala

Detalii de lemn si feronerie

Detaliile decorative realizate pe elemente de lemn cum ar fi tamplaria, tarnatul, porti,
usi, sunt destul de des intalnite la constructiile traditionale din zona, acestea participand la
peisajul de ansamblu al gospodariei dar si al satului, mai ales daca sunt vizibile din strada. Ele
dau personalitate si sunt elemente de unicitate pentru constructiile care le poarta.

In plus, in zona miniera, unde populatia era mai instarita, intdlnim un alt tip de detalii,
reprezentand elemente de feronerie practice, dar realizate intr-un mod decorativ, care sporesc
valoarea estetica a elementelor arhitecturale si constructiilor traditionale.

Se vor pastra si intretine elementele decorative din lemn sau fier intalnite la casele
traditionale!
Pentru constructiile noi, se vor prelua si folosi modele traditionale decorative!

Nu se vor inlocui sau elimina elemente decorative din lemn sau fier forjat, deoarece ele
sporesc valoarea constructiei pe care se regasesc!
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Materiale si culori

Materialele folosite in realizarea unei constructii sunt foarte
importante, deoarece ele definesc pana la urma aspectul exterior “semipublic”
al constructiei, care este perceput nu doar de proprietarul ei, ci si de trecatori,
turisti si restul comunitatii.

Odatd cu invazia de noi materiale de constructii si cu cresterea
accesibilitatii chiar si in zonele de munte, peisajul rural pitoresc, a devenit un
element foarte fragil si foarte usor de modificat si mai ales alterat. In special
pentru ca in zona studiata, constructiile au o relatie foarte stransa cu mediul
natural Tnconjurator. De aceea, folosirea de materiale “importate” si culori
stridente nespecifice zonei poate dauna foarte mult peisajului satului.
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gospodariile pot fi percepute atat de la nivelul strazii, cat si de pe culmile
inconjurdtoare.

De aceea se recomanda, atat pentru intretinerea constructiilor
vechi cat si pentru realizarea de constructii noi, folosirea de
materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul, pigmentii
naturali pentru var. Daca acest lucru nu este in totalitate posibil pentru
costructiile noi, atunci se recomanda folosirea de materiale moderne, dar
cufinisaje care sa imite finisajele traditionale.



Arhitectura traditionala
Materiale si culori

Nu se vor varui constructiile in culori stridente nespecifice! Se recomanda prealuarea unor culori si
materiale prezente in ilustratiile de mai sus!

Nu se vor combina numeroase materiale sau culori pe aceeasi fatada! (afecteaza imaginea de ansamblu
a Intregii localitati)

Nu se vor reabilita constructiile existente cu tencuieli si finisaje care nu permit constructiei sa “respire”!

rov==Sqg] -
¥
]

!i* Ey% !: L
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Capitolul 4. Cadrul construit
Tipuri de sate

Satele adunate, sunt slab raspandite
in teritoriul studiat (comunele: Bucium, Ponor,
intregalde, Rimet, Mogos), acestea
concentrandu-se in special in zona depresiunii
Buciumului, unde densificarea satelor a fost
favorizata de extinderea lucrarilor miniere, de
exploatare si prelucrarea cu ajurorul
steampurilor. Asa au aparut majoritatea satelor
comuneli, precum: Izbita, Izbicioara, Valea Sesi,
Poienile Buciumului, Valeni etc.
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Satele rasfirate sunt organizate in
lungul vailor inguste si a drumurilor ce strdbat
regiunea. In acest spatiu geografic satele rasfirate s-
au format in micile bazinete ale principalelor
cursuri de apa. Vatra satului este organizata in
lungul vaii, din grupuri compacte de case alternand
cu suprafete de teren agricol, iar spre exterior cu
case risipite. Din strada principala ce insoteste de
obicei valea, se desprind strazi scurte laterale, ce
continud in extravilan prin drumuri agricole. Dintre
acestea putem aminti: Bucium Sat, Valea Abruzel,
Valea Alba, Poieni, Cheia, Mogos, Valea Barnii,
Geogel, Ponor, Valea Manastirii etc.

Satele risipite pe inil{imi. Sunt
amplasate pe versantii domoli i pe culmile
dealurilor din zona, pe locul unor foste silase,
destinate cresterii animalelor cu acces la drumurile
de creasta ale zonei. Sunt amplasate in general in
zone mai ferite de curentii puternicii de aer, si in
mijlocul terenurilor agricole. Vatra satului nu este
bine structurata, fiind formata din case izolate sau
sub forma unor mici palcuri de gospodarii, aparute
in decursul timpului, in conditiile cresterii
terenurilor agro-pastorale tot mai indepirtate. In
aceastd categorie pot fi incadrate satele Vladesti,
Valea Uzii, Rimeti, Bradesti, Floresti, Tecsesti,
Dealu Mocanului, Jurcuiesti, Valcea etc.



7.1 — Zona satelor adunate

Localitati mai dens construite, care adapostesc
locuire, servicii publice, comert, dotari
turistice, etc.

- Se considera construibile terenurile curti
constructii care au:

- o suprafata minima de 1000 mp.

- Un front minim la strada de 20 m

- adancimea minima a parcelei de 50 m

- regim maxim de inaltime D+P+1+M (vezi
pagina 44)

- Coeficient maxim de utilizare al terenului
(C.U.T.) 0,5 ADC/mp teren

- Procent maxim de ocupare al terenului
(P.O.T.)20%

72 — Zona satelor rasfirate

Localitati situate pe culmi de dealuri, unde
functiunile predominante sunt locuirea si
activitatile agricole. Densificarea acestor zone
se permite doar cu respect fata de peisaj.

- Se considera construibile terenurile curti
constructii care au:

- o suprafata minima de 2000mp.

- Un front minim la strada de 40 m

- addncimea minima a parcelei de 50 m

- regim maxim de indl{ime D+P+M (vezi pagina
45)

- Coeficient maxim de utilizare al terenului
(C.U.T.) 0,3 ADC/mp teren

- Procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.)
15%

Cadrul construit
Indicatori urbanistici

7.3 — Zona satelor risipite

Catune, grupari de case izolate, unde este
necesara conservarea s$i reabilitarea
gospodariilor traditionale , prin conturarea unui
areal de peisaj cultural. Interventiile in aceasta
zona se permit doar pentru conservarea
peisajului, reabilitarea si conservarea
gospodariilor traditionale, adaptarea
functionala a unor constructii traditionale (prin
proiecte avizate de Ordinul Arhitectilor din
Romania, filiala Alba) la standarde
contemporane.

- Se considera construibile terenurile curti
constructii care au o suprafatd minima de 3000
mp.

-regim maxim de indl{ime D+P+M

- In zona se pot autoriza pe baza de certificate de
urbanism restaurarea unor constructii

traditionale existente, stramutarea unor

constructii aseminatoare sau realizarea unor
constructii noi identice cu cele existente

Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T) exprima raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata terenului considerat, inmultit cu 100. De
exemplu, in cazul in care prin Certificatul de Urbanism se specifica un P.O.T de 50%, atunci vom putea construi pe jumatate din suprafata lotului.
P.O.T-ul genereaza suprafata construita la sol maxim posibil raportat la suprafata terenului, cu exceptia teraselor descoperite, a platformelor sau scarilor de acces.
P.O.T -ul se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza a fi amplasata constructia si in functie de conditiile de amplasare in teren.

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T) reprezint raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor etajelor supraterane adunate) a cladirii si suprafata terenului pe care este amplasata cladirea. Acest

indice rezulta in general prin inmultirea P.O.T.-ului cu numarul de etaje admise.
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Capitolul 4. Cadrul construit
Indicatori urbanistici

Pentru parcelele care nu se Incadreazd in conditiile de construibilitate
prezentate mai sus se va pastra amprenta la sol a constructiilor existente si se
permite extinderea pe verticald in conformitate cu regimul de inaltime al zonei,
daca acestea nu sunt considerate elemente arhitecturale deosebite ce trebuie

protejate.

r

grade, indltimea maxima de

max 8 m

max 12 m

Pentru casele existente saunoi cu sarpanta la~45 Pentru casele existente sau noi cu sarpanta
la coama tradifionala, inal{imea maxima de la coama

constructiei pana la curba de nivel cu cea mai constructiei pana la curba de nivel cu cea mai
\micé altitudine nu trebuie sa depaseasca 8 metri! micaaltitudine nu trebuie sa depaseasca 11 metri!
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@

Pentru constructiile noi, indl{imea maxima la cornisa (streasina),

masurata de lanivelul solului unde este cea mai mica altitudine va fi:

- pentru constructiile cu un singur nivel (parter) — maxim 3.5m (1

- pentru constructiile cu demisol (beci sau camere cu acces din exterior)
si parter—maxim 5Sm (2)

- pentru constructiile cu parter si etaj —maxim 6 m 3

In toate cazurile, se poate mansarda acoperisul, fara
supraindltarea ultimului nivel. Pentru aceasta este recomandata
preluarea modelului de acoperis traditional, elansat, care poate
adaposti chiar si 2 niveluri de mansarda.

Toate acoperisurile vor avea un unghi ascutit (panta de peste 45
grade), pentru ca mansarda sa fie suficient de incapatoare, deoarece nu
este permisd realizarea de mansarde suprainaltate si ruperea
pantelor acoperisului.

Pentru zona influentata arhitectural de colonistii germani (satele
din vest, unde o ocupatie importantd a fost mineritul), se accepta
constructii de dimensiuni mai mari ca in rest, astfel, inaltimea maxima a
unuinivel va fi de 4 metri. @

@

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor de locuit (inclusiv locuinte de vacanta) va fi de D+P+M;
Inaltimea maxima a dotarilor mici pentru turism (pensiuni, hanuri, cabane) va fi de D+P+1+M sau D+P+2M;
Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in sarpanta tradifionala inalta;

Restul functiunilor nu vor avea o inadlf{ime mai mare de P+M;



- Suprafata maxima la sol a unei cladiri de locuit
in toate tipurile de sate este de 250 mp.
(EXCEPTIE fac cladirile cu destinatie turistica
unde dimensiunile si forma vor fi studiate si
vor primi avizul Ordinului Arhitectilor din
Romania Filiala Alba)

- Lungimea maxima a oricarei laturi a unei
cladiri de locuit va fi de maxim 20 m.

- Latimea cladirii nu va depasi doua treimi din
lungime.

L=maxim 20m

maxim 2/3 din L

Reglementari pentru constructii noi.

Distanta minima intre cladirile de locuit care
prezintd goluri de fatadd (ex: case de locuit,
bucatarii de vard) va fi mai mare sau egald cu
indltimea la cornisa a celei mai nalte dintre cladiri,
dar nu mai mica de 4 m, pentru a asigura iluminare
naturald si protectie In caz de incendiu.

Distanta dintre cladirile de locuit si anexele
gospodaresti va fi de minim 12 m.

'

12 m

. =
.

Cadrul construit
Indicatori urbanistici

Z.1. Retragerile tuturor tipurilor de cladiri de pe o
parceld, fata de limitele laterale ale parcelei vor fi
de minim Sm.

Retragerile tuturor tipurilor de cladiri de pe o
parcela, fata de drum vor respecta retragerile
obligatorii date de categoria de folosinta a drumului
in cauza.

72,73. Retragerile tuturor tipurilor de cladiri de pe
o parcela, fata de limitele laterale ale parcelei vor
fide minim 15 m.

Retragerile tuturor tipurilor de cladiri de pe o
parceld, fatd de drum vor respecta retragerile
obligatorii date de categoria de folosintd a drumului
in cauza, dar nu mai micide 15 m.

71,72,73. In cazul in care parcela are adancimea
sub 50m, retragerea minimd fata de limita
posterioara a parcelei este de Sm (pentru Z1, 72,
Z3). Daca parcela are adancime peste 50m, la
fiecare 10m care depdsesc cei 50m, retragerea
minimd se mareste cu Im.

Publicatia de fata isi propune ca viziune mentinerea durabilitdtii caracteristice societatii locale traditionale, prin
adaptarea si reconfigurarea gospodariilor existente la standardele de viatd contemporane si prin marirea numarului de
gospodarii pe baza unui set de valori care respecta tipologia de locuire dezvoltatd de-a lungul timpului. Regulamentul
incurajeaza practicile ecologice inspirate din traditia locald si libertatea de a alege a localnicilor si a intreprinzatorilor,
dezvoltand astfel o asezare durabild prin asigurarea unui echilibru intre elementele capitalului natural si cel socio-economic.
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Capitolul 4. Cadrul construit
Structura gospodariei

In general o gospodarie este perceputi ca un ansamblu format din
casa de locuit si o serie de constructii anexe si dependinte (acareturi), ridicate
in functie de necesitatile economice ale familiei.

Satele cu o economie agro-pastolard din zonele de munte au
gospodariile adaptate acestui specific. Aici casele si constructiile anexe erau
in general mai numeroase §i spatioase, fiind construite din barne, cu acoperis
inalt, din paie sau gindrila.

zona depozitare gunoi de grajd

Amplasarea anexelor in jurul casei de locuit nu respecta un anumit
tipar, aceasta ficandu-se in functie de morfologia si declivitatea terenului. In
zona analizatd o gospodarie tipicd este formatd din doua categorii de
constructii, in functie de utilitatea lor:

- pentru necesitatile familiei: casa de locuit si dependinte complementare
acesteia (camara pentru haine si alte bunuri; bucataria de vara, cu sau fara
cuptor, beciul etc).

- pentru animale: poiata cu cotete pentru animale mici (porci, gaini); sura cu
grajduri pentru animale mari, pentru furaje si a inventar agricol; staul pentu
oietc.

surd cu grajd

surd cu grajd

\
curtea din fata
Lt

1
s T

imprejmuire din prajini rotund

orizontale, prinse intre pari verticali ¢

curte 3
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casa de locuit

bucatarie de vara

cotet animale de curte mici




Un element arhitectural specific zonei, cu rol esential in conturarea
peisajului cultural agro-pastoral este reprezentat de sura, constructie care ia
multe forme in zona Apusenilor. De la sura simpld din barne de lemn,
acoperita cu paie, la surd cu grajd (simplu sau dublu), la surd cu absida,
majoritatea gospodariilor dezvoltandu-se in jurul ei.

Un lucru Imbucurator pentru zona studiata 1l reprezintd numarul
mare de astfel de anexe gospodaresti aflate In stare bund, care prin
dimensiunile lor generoase se preteaza la refunctionalizari si integrare in
circuitul turistic.

Cadrul construit
Anexe gospodaresti

Acoperisul foarte inalt, In patru ape, cu doud pante abrupte, poate
gazdui foarte usor camere de locuit, uneori si prin dubla mansardare, cum
este cazul exemplului de pe pagina urmatoare.

In mod traditional surile erau construite pe o temelie joasa din piatra
legatd cu mamant, avand pereti din barne de lemn, incheiate la colturi fie in
coada de randunica, fie in crestaturi rotunde (sau pereti din piatra), sarpanta
fiind acoperita cu un strat gros de paie Impletite cu crengi.
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Exemple ilustrate

Gospodarie din Comuna Ponor, localitatea Dupad Deal.
Aceasta gospodarie este formatd din casa de locuit (demisol +
etaj), bucatarie de vara si surd/grajd. lese in evidenta prin starea
bund de conservare, chiar daca dateaza de la sfarsitul secolului
XIX. o

Locuinta prezintd un demisol de piatrd aparenta format din _ larnat c_ies c.,]}l‘.g".,.-r'»-.,_' plan parter
doua incaperi, la etaj avand un tarnat pe toata lungimea fatadei, si
doud Incaperi (tinda si casd).

tinda

i

grajd
animale

plan sura
plan demisol
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Gospodarii traditionale

Exemple ilustrate
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casa de locuit

bucatarie de vara cuptor paine

surd cu grajd




Recomandari pentru intocmirea Regulamentului Local de Urbanism - Reglementari urbanistice ilustrate pentru zona Muntilor Apuseni

Capitolul 5. Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate

Gospodarie din Comuna Ponor, localitatea Ponor. Casa
construita la inceputul sec. XX, se remarca prin starea excelenta de lan demisol 1
conservare (datoratd reabilitarii) si prin finetea detaliilor. Aceasta plan ¢emiso pian parter
constructie a adapostit diferite functiuni de-a lungul timpului, de la
moara pe apa, la atelier de prelucrare a fierului, si casd de locuit. Se
remarcd prin tarnatul dublu, la parter (demisol) prezentand un
tarnat liniar pe toatd lungimea fatadei, iar la etaj avand un tarnat pe
colt, cu acces din spatele casei. Temelia este realizata din piatrd
tencuitd cu pamant si zugravita cu var alb, etajul e realizat integral
din barne de lemn, si invelitoarea din paie. Fiind o casa care a
apartinut unei familii nstdrite, se remarca prin detaliile de
feronerie si lucratura in lemn.
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atelier

camera
moara

R - .
tarnat deschis —
. - = - e q

tarnat deschis
IENES o cos ENEEE




Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate
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Capitolul 5. Gospodarii traditionalc
Exemple ilustrate

O gospodarie spectaculoasa este cea din comuna Rimet,
localitatea Rimet. Fiind datata de la inceputul secolului XIX, acest
ansamblu gospodaresc este inca locuit, si cuprinde casa de locuit,
doud suri, o anexa folositd pentru depozitarea hainelor (care in
trecut servea ca bucatarie de vard), si 0 anexa pentru animale mici
(pasari de curte).

Casa de locuit impresioneaza prin materialele si finisajele
brute, naturale, si culoarea specifica folosita la exterior, denumita

“albastru de mandra Marie”, care ofera gospodariei un aspect de U 1] } | |
4 Jarhat' esch

poveste. _ ! .
Aceasta gospodarie necesitd reabilitare structurald : U.H..J.Li 1

imediatd, tocmai pentru ca reprezintd modelul ideal de gospodarie :
specificd Muntilor Apuseni. plan demisol . plan parter
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N Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate

Planul casei este simplu si cuprinde doud incaperi de locuit de . ytet animale de curte mici
dimensiuni diferite, la parter, cea mare fiind utilizata in trecut si pentru adunari )
satesti (nunti, botezuri). Demisolul partial, construit din piatra, este pozitionat
sub camera micd si avea rol de depozitare (alimente sau bunuri casade locuit
mestesugaresti). Tarnatul este partial, pozitionat pe fatada principala a casei si
realizat din stalpi de lemn cu balustrada compacta (in prezent balustrada nu mai
existd), care este utild Intr-o zona cu zdpada inalta si frecvent viscolita.

Un element aparut recent in zond este tencuirea cu pamant a peretilor
din barne de lemn, ai fatadei casei si apoi zugravirea acestora.

bucatarie de vara

surd cu grajd
surd cu grajd

cpr‘zea din spate

[
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Capitolul 5. Gospodarii traditionalc
Exemple ilustrate

Gospodarie specifica Apusenilor, situatd Tn comuna Ponor
pe Valea Rece. Ansamblul cuprinde: casd de locuit, sura, grajd,
cuptor pentru piine. Casa de locuit este interesanta din punct de
vedere al evolutiei pe care a avut-o de-a lungul timpului (vezi
schema de pe pagina urmatoare). Aceasta a evoluat din casa de
mutatura cu o singura incapere si tarnat deschis pozitionat pe latura
scurta a casei cu balustradd compacta, la casd cu camara prin
inchiderea cu barne a jumatatii din spate a tarnatului, la casa cu
camara si spatiu de depozitare, pana la planimetria din prezent.

camara

depozitare

depozitare

plan demisol
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Gospodarii traditionale

Exemple ilustrate

casa de locuit

cuptor paine +bucatarie de vara e e
P ) curtea d}n,_'sggte_?j §
& et il f

Fa o .-.-'-'j zi'f L]
: d e
- e ]

Evolutia casei

Etapa I Etapa Il Etapa III

[:1-5-;_--‘7\_? Z 3 I I —:j l —ad
e (N g SO o [ S
] Hx;ﬁ_-_‘?;&r_:rnr—’r; Sy p— W  §

mprejmuire din prajini rotunde, orizontale, prinse intre pari verticali
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Exemple ilustrate

g

casa de locuit

surd cu grajd

LLl

casa casa [

Gospodaria din comuna Rimet, localitatea Cotorasti, este )
un alt exemplu de gospodarie specifica zonei Apusenilor. Aceasta I L'
'l
ha; deschis camard
i

grajd

gospodarie iese in evidenta prin sura cu grajd, de mari dimensiuni,
animale
plan parter > 5

acoperita cu paie, si care prezinta bolovani de piatra amplasati pe
paie, pentru sustinerea acestora. grajd surd grajd |
Planul casei este traditional, evoluat din casa cu camara si animale animale
cu tarnat deschis pe colt, la care se mai adauga o camera de locuit,
tarnatul fiind repozitionat la fatada principald. De asemenea,
datorita terenului accidentat, casa prezinta si un demisol din piatra ' I
cu doud intrari separate. Sarpanta 1naltd, in patru ape, acoperitd cu |
paie, constiruie un element arhitectural cu valoare identitara  plan sura I \
zonala. .
plan demisol
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N Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate

Lipitura cu lut a exteriorului peretilor din barne, urmata de varuire,
este o tehnica tarzie, nefiind traditionald n zond, dar care treptat a fost
acceptata si folositd de localnicii din toatd zona Apusenilor, si care in prezent
poate fi considerata ca un element devenit traditional si care participa in mod
placut la conturarea imaginii satului.

Dimensiunile generoase ale surii cu grajd, fac posibila
refunctionalizarea acesteia si adaptarea constructiei la standarde
contemporane, posibil si introducerea ei in circuitul turistic (vezi pagina 68).
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Capitolul 5. Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate

Gospodarie din comuna Bucium, satul Lupulesti. Casa de mari dimensiuni, de tip
culd, cu demisol inalt din piatrd si parter din zidarie pe structura de lemn (Fachwerk), este

- putin specifica arhitecturii zonei, dar meritd mentionatd, tocmai pentru unicitatea ei in
; aceastd zona.
. A1 1 E] -
\ - - = gy
- "1 e = Z . l ] \ l:_r i l.:.:'-rl 5
et = s ~ A I / A Z"‘_L
. _ R ; s L— |
. S . ] [ s : - 1 B P . .__,___J
e e Ees . -

Schite preluate din lucrarile realizate in cadrul Universitatii de Vara Bucium, editia I, 2011
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N Gospodarii traditionale
Exemple ilustrate
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Schite preluate din lucrarile realizate in cadrul Universitatii de Vara Bucium, editia I, 2011

Fatada varuitd si ferestrele terminate in arc semicircular alternand cu
pilastri de stucaturd, sunt elemente frecvent regésite in zona Rosia Montana sau
zonele locuite de oameni care traiau din minerit, unde traiul si nivelul de cultura
eramult mairidicat decat in restul zonelor din Apuseni.

Proiectata de un arhitect din Viena, si construitd in anul 1903, casa a avut
o moard la demisol si impreund cu sura cu absida (datatd din 1880) cu care
comunica printr-o galerie acoperitd de lemn, suspendata in consola si cu scara in
doud ape, formeaza un ansamblu deosebit si unic in zona.
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Capitolul 5. Gospodarii traditionalc
Exemple ilustrate

plan sura

Gospodarie in stil traditional din comuna Mogos, sat. » T I I
Valea Barnii. Este o gospodarie specifica asezarilor de vale din 8y casd

casd

LH.,H_.,E%T-TA
%

plan parter

zona Muntilor Apuseni, cu o dispunere a constructiilor in forma de animale

”U”, astfel incat curtea din fatd este inconjurata pe trei laturi de
constructii, cea de-a patra latura fiind marcata de cursul de apa.

La fel ca majoritatea gospodariilor din zona de vale, 0 zond
mult mai accesibila fatd de zonele 1nalte, si aceasta a suferit
modificdri odatd cu aparitia materialelor de constructie
”moderne”. Un astfel de material este azbocimentul, aparut in
zond in a doua jumatate a secolului XX, care a avut un impact
vizual foarte puternic asupra multor localitati din zona, inlocuind
in timp foarte scurt acoperisurile traditionale din paie.

pagina | 60

1

. cuptor

paine
e

plan demisol




Gospodarii traditionale

Exemple ilustrate

curtea din spate

curtea din fata

Casa din cadrul acestei gospodarii este un model avansat in evolutia  sura cu grajd
casel traditionale din zona de studiu, ea derivand din casa cu cdmara si tarnat
pe colt. Planul casei este simplu, contine doua incaperi relativ egale si tarnat cu
stalpi la fatada. De asemenea casa prezinta si demisol, care este la randul lui  casa de locuit
impartit In doud incdperi relativ egale si care avea rol de depozitare sau mic
atelier mestesugaresc. bucitirie de vari

cuptor paine

Vale Mogosului
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Capitolul 5. Gospodarii traditionalc
Exemple ilustrate

Una dintre cele mai spectaculoase gospodarii traditionale
motesti se gaseste ITn comuna Rimet, satul Cheia. Aceastd gospodarie
se remarca prin numarul mare de constructii care 0 compun $i prin
grija proprietarului de a mentine functionala o astfel de gospodarie.

Ansamblul gospodaresc este format din casa de locuit
(demisol din piatra si etaj din barne de lemn, cu tarnat cu stalpi in
lungul intregii fatade), bucatarie de vara si cuptor de paine, grajd de
animale si doud suri reabilitate amplasate in gradina din spatele casei
pe versant, siincd o surd in curs de reabilitare.

Acest exemplu de reabilitare a Intregii gospodarii trebuie
urmat, personalitatea si identitatea culturala a zonei bazandu-se pe
intreprinzatori care urmaresc promovarea turistica a repertoriului
arhitectural traditional.

sura cu grajd

sura cu grajd

curtea din spate

sura cu grajd

livada

latrina

casa de locuit
cotet animale

bucatarie

cuptor pain . teren cultivat

L . e
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Gospodarii traditionale

Exemple ilustrate

Casa din comuna Bucium, sat. Lupulesti — Casa Colda,
datata de la 1900 prezinta un plan in forma de L, cu pivnita de
piatra si parter din cununi orizontale de lemn. Tarnatul este pe doua
laturi, avand dimensiuni generoase.

Un element valoros il reprezinta ferestrele care pastreaza
feroneria originala.

In prezent casa este nelocuita, dar aceasta trece printr-un
proces intens de restaurare, urmand ca apoi sd fie trecuta in
circuitul turistic.
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Capitolul 6. Adaptari functionale ale constructiilor traditionale
Locuinte/ Case de vacanta

Casa in doud ape tipica pentru zona Muntilor Apuseni, In special pentru \\ it.i
satele de vale, mai dens construite, si pentru zonele miniere. Acest tip de casd a
evoluat din casa cu acoperis in patru ape acoperita cu paie sau cu sindrild, noua
forma de acoperis justificandu-se prin simplitatea executiei, invelitoarea de

tigla fiind mai durabila si mai usor de schimbat, in contextul in care paiele de =
b 5 A [P
) C ] . : L A st
calitate nu se mai gasesc In zond, iar lemnul din care se mai realizeaza sindrila nu T T e
. . . . P T
mai este la fel de durabil ca si lemnul din secolele trecute. S —— RSO GT%/

.*.-.-.L L il'iﬂ LIRS Jl
Rt S

b T

Lozl
:)Lc.\mﬁ"—ﬁﬂ'y : AL
i3

S

: . : # -:. : ; - Y
3 Lt i

N, , om . ,M'H!Lu«
Schite din arhiva personala a arhitectului Doru Deleu
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Adaptari functionale ale constructiilor traditionale
Locuinte/ Case de vacanta
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Exemplu de proiect de reabilitare a unei case mocanesti vechi.
Modelul se poate folosi si pentru construirea unei case de vacanta care sa respecte specificul local. 65 pagina
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Capitolul 6. Adaptari functionale ale constructiilor traditionale
Locuinte/ Case de vacanta

I[[H Filmael

Adaptare functional a unei cladiri de locuit din comuna Intregalde, localitatea
Tecsesti, constructie realizatd im a doua jumatate a secolului XX. Aparitia celui de-al
doilea rand de camere, derivand din fostul spatiu al tarnatului, reconfigureaza decisiv —
dupa al doilea razboi mondial — casa moteascd cu un singur nivel. Cu toate ca forma
aproape patrata a planului si aplatizarea sarpantei se abat de la volumetria traditionala,
bazata pe planul dreptunghiular si pe sarpanta elansata, tehnica de realizare a peretilor
din lemn si cea de rezolvare a diferentei de nivel este foarte apropiata de modelul
traditional.

In cazul acestei constructii, reconstruirea tarnatului si reconfigurarea mansardei
— cum apar in cele 3 exemple aldturate — ar aduce un plus valoare casei, s-ar conecta la
stilul arhitectural traditional, ar da personalitate si identitate gospodariei.
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Adaptari functionale ale constructiilor traditionale
Dotari publice

Scoala veche din Comuna
Bucium, localitatea Bucium Poieni,
construitda In anul 1900, este o cladire
ampla, cu caracter reprezentativ. A fost
construitd dupa proiectul unui arhitect
italian, ea fiind cumparata dupa 1918 de e
catre Prefectura Alba. Cladirea a avut - =
diferite utilizari de-a lungul timpului de la
spital, la primarie (1921-1935) si din anul
1935, ca scoald. A fost dezafectatd dupa
1990 si programata pentru demolare. In
prezent, cladirea beneficiaza de protectie
climaterica temporard, in vederea
restaurarii si reconceptualizarii.

in cadrul Universitatii de Vara de
restaurare de monumente si situri,
proiectul - ,,Restaurare scoala Veche i
Repertoriul patrimoniului rural Bucium”,
editia Ila, initiat de RPER in partenariat
cu Primaria Bucium, a constat in realizarea
un concept de reabilitare n tehnici de
restaurare, cu reconceptualizarea spatiilor
in vederea instalarii unui "Centru de studii
de arhitectura, arheologie si peisaj
montaniard" si ateliere/scoald de meserii
traditionale.

el ra o

Schite preluate din lucrarile realizate in cadrul Universitatii de Vara Bucium, editia I, 2011
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Capitolul 6. Adaptari functionale ale constructiilor traditionale
Suri / Grajduri

Lb_aie baie |

camera WU Bol camera
dubla [:r::::,_m,; dubla

camera

camera dubla camera
dubla | dubla

camera

zona primire
dubla

loc de luat masa

are
Lo

Propunere de adaptare functionala a surii cu grajd din Comuna Ponor (vezi
pagina 56) si transformarea ei in dotare turistica de tip agropensiune. Propunerea de
reconfigurare se bazeaza pe transformarea parterului in spatiu de primire si de
= = -~ servire amesel, pe cand acoperisul, fiind foarte inalt, prin dubld mansardare, devine

— spatiu de cazare, cu 5 camere duble.

W
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Adaptari functionale ale constructiilor traditionale

Suri / Grajduri
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Propunere de adaptare functionald a unei constructii traditionale

Sura cu grajd a este adaptata functional in acest exemplu, pentru a
pentru a raspunde standardelor contemporane, in acest caz fiind vorba de sura adaposti o casa de oaspeti. Noua functiune cuprinde la parter o sald de luat
masa, un living, bucatarie si doud grupuri sanitare, la etaj gasindu-se doua
dormitoare, fiecare dintre acestea avand grup sanitar propriu.

cu grajd a gospodariei Cornelia Lup, din satul Lupulesti, comuna Bucium.

Schite preluate din lucrarile realizate in cadrul Universitatii de Vara Bucium, editia I, 2011
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Capitolul 7. Cadrul legal de construire a unei case

Autorizarea executarii constructiilor extras din legea 50 / 1991 cu completarile ulterioare
LEGEA 50/1991 privind autorizarea

executdrii contructiilor $i unele ma-
suri pentru realizarea locuintelor;

ART. 2. — AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE constituie actul de autori-
tate al administratiei locale pe baza chruia se asigura aplicarea
mésurilor previazute de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, exe-
cutarea §i functionarea constructiilor.

Autorizaiia de construire se elibareazs in temeiul $i cu respectarea
documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, ...

Categorii

de lucrari ORDINUL MLPAT 91/1991 privind

aprobarea formularelor, a procedu- ART. 5. — Cererea de eliberare a autorizaliei de construire va fi insofita

rii de autorizare $i a continutului
documentatiilor prevazute de Legea
50/1991;

CATEGORII DE LUCRARI
CARE SE AUTORIZEAZA

ART. 3. — Autorizatia de construire se elibereaza pentru:

a) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere
sau reparare a cladirilor de orice fel;

b} lucrari de construire, reparare, protejare, restaurare, con-
servare, precum gi orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor,
ce urmeazd a fi efectuate la constructii reprezentind monu-
mente si ansambluri istorice, arheologice, de arhitectur3, arta
sau culturd, inclusiv cele din zonele lor de protectie;

c) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere
sau reparare privind cai de comunicalie, dotdri tehnico-edili-
tare subterane si aeriene, imprejmuiri $i mobilier urban, ame-
najiri de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de ame-
najare a spatiilor publice;

d) foraje si excavari necesare studiilor geotehnice si ridica-
rilor lopografice, exploatari de carierd, balastiere, sonde de
gaze si petrol, precutn si alte exploatiri;

e) construclii provizorii de santier necesare execularii
lucrarilor de baza, daca nu au fost autorizate odata cu acestea;

f) organizarea de tabere de corluri, casute sau de rulote;

g) lucrdri eu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine,
spalii de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri
si panouri de afigaj, firme si reclame.

70

de CERTIFICATUL DE URBANISM smis de organele previzute la art. 4.
Certificatul de urbanism trebuie sa cuprindi elementele privind regimul
juridic, economic §i tehnic al terenurilor gi construciiilor.

CATEGORII DE LUCRARI
CARE SE POT EXECUTA FARA AUTORIZATIE

ART. 8.* — Se pot executa fara autorizatie de construire urma-
toarele lucrari:

a} reparatii la acoperiguri, invelitori sau terase, ¢ind nu se
schimba forma acestora gi materialele din care sint executate;

b) reparalii gi inlocuiri de timplarie interioard gi exterioara,
dacé se pastreaza forma, dimensiunile golurilor si timplariei;

¢) reparalii $i inlocuiri sobe de incilzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica ele-
mentele de fatada si culorile cladirilor situate pe arterele princi-
pale de circulatie;

f) reparatii la instalatiile si echiparea tehnico-sanitara a
cladirilor, fard implicatii asupra structurii de rezisten{d sau a
aspectului arhitectural al acestora.

* Executarea fird autorizatie de construire
a lucrarilor previzute la art. 8. lit. a)-f) nu
se aplicéd in cazul monumentelor, ansam-
blurilor si siturilor istorice — conform
Ordinului comun al MLPAT nr. 589%/D/
9.01.1992 gi Ministerului Culturii nr. 130/
23.12.1991.



GHID PRIVIND PROCEDURA DE EMITERE
A CERTIFICATULUI DE URBANISM

SI A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
Consiliul Judetean Alba - Februarie 2012

CERTIFICATUL DE URBANISM

(C.U.)
CARACTERISTICI

Definitie

Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritatii administratiei
publice competente sd emita autorizatii de construire/desfiintare, prin care se fac

cunoscute solicitantului:
« regimul juridic, economic si tehnic al imobilului - teren si/sau constructii -
existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile planurilor

urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora sau ale planurilor de
amenajare a teritoriului (dupa caz), avizate si aprobate potrivit legii;

+ cerintele urbanistice specifice amplasamentului;

- avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii;

* obligatia de a contacta autoritatea competentd pentru protectia mediului, n
scopul obtinerii punctului de vedere si dupa caz, al actului administrativ al

acesteia, in vederea autorizarii.

Solicitanti

Persoane fizice sau juridice interesate sa primeasca de la autoritatea
administratiei publice competente, informatii cu privire la un imobil (teren si/sau

constructii), in scopurile definite la art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Cadrul legal de construire a unei case
Certificatul de urbanism

Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism:

Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul, orice persoana fizica sau
juridicd interesata, trebuie sa depuna la emitent o documentatie cuprinzand:

* cererea-tip;

+ planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza,

+ extras din planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciara pentru

informare actualizat la zi, eliberate la cerere de catre biroul de cadastru si
publicitate imobiliara;
* documentul de platé a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

*Nota: Pentru aceeasi parceld (imobil) se pot emite certificate de urbanism mai
multor solicitanti, indiferent de calitatea acestora in raport cu proprietatea asupra
parcelei;

Cine emite:
- Presedintii consiliilor judetene, cu avizul primarilor, pentru lucrarile care se

executa:
* pe terenuri care depasesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;

* in extravilanul comunelor ale cdror primarii nu au organizate structuri de

specialitate.
- Primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ
al acestora, cu exceptia celor care depdsesc limita unitatii administrativ-
teritoriale;
- Primarii oraselor:

+ pentru lucrdrile care se executa in teritoriul administrativ al acestora, cu
exceptia celor care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale;

* la constructiile reprezentind monumente istorice clasate sau aflate in

procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ si cu avizul

arhitectului-sef al judetului.
- Primarii comunelor, cu avizul structurii de specialitate din cadrul consiliului
judetean:
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Capitolul 7. Cadrul legal de construire a unei case
Autorizatia de construire

* pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor comunei si pentru toate
categoriile de lucrdri de constructii (cu exceptia locuintelor si anexelor
gospodaresti pentru care C.U. se emite fara avizul structurii de specialitate
din cadrul consiliului judetean);
la constructiile reprezentand monumente istorice clasate sau aflate in

procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ i cu avizul

arhitectului-sef al judetului.

Baza legala
Reglementari ale documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,

aprobate potrivit legii sau ale Regulamentului General de Urbanism, legislatie in
domeniu;

Important:
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE

CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII;

Durata eliberarii:
-Panala 30 de zile;
-Pandla 10 zile pentru lucrari de utilitate publicd, conform prevederilor Legii nr.

255/2010 privind exproprierea pentru cauzda de utilitate publicd, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Valabilitatea: 6-24 luni;

Prelungirea valabilitatii
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face

numai de citre emitent, la cererea titularului formulatd cu cel putin 15 zile

inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioada de timp de maximum 12 luni, dupa

care in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism;
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AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

(A.C.)
CARACTERISTICI

Definitie:
Autorizatia de construire/desfiintare este actul final de autoritate al

administratiei publice competente potrivit legii, in baza caruia se pot executa
lucrari de constructii si pe baza cédruia se asigurd aplicarea masurilor legale
referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea

constructiilor cu privire la construirea, respectiv desfiintarea constructiilor,

inclusiv a instalatiilor aferente, precum si a amenajarilor, dupa caz.

Solicitanti:
Orice persoana fizica sau juridica, titular al unui drept real asupra imobilului
(teren si/sau constructii), identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea

nu dispune altfel, care atesta dreptul acestuia de a executa lucrari de constructii.

Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire:

« certificatul de urbanism;
+ dovada, in copie legalizatd, a titlului asupra imobilului, teren si/sau
constructii si, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul

de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel;

+ documentatia tehnica - D.T.;

+ avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului si, dupa caz, actul
administrativ al acesteia;

+ dovada privind achitarea taxelor aferente emiterii autorizatiei de construire.



Important:

Lucrarile de consolidare la cladirile incadrate prin raport de expertiza tehnica ori
prin nota tehnica justificativa in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol
public, se autorizeaza in regim de urgenta.

In conditiile Legii nr. 50/1991 nu se emit autorizatii provizorii.

Cine emite:

- Presedintii consiliilor judetene:

* pe terenuri care depasesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;

+ in extravilanul comunelor ale caror primadrii nu au organizate structuri de

specialitate.
- Primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ
al acestora, cu exceptia celor care depasesc limita unitdtii administrativ-
teritoriale;
- Primarii oraselor:

* pentru lucrdrile care se executa in teritoriul administrativ al acestora, cu
exceptia celor care depasesc limita unitatii administrativ-teritoriale;
la constructiile reprezentaind monumente istorice clasate sau aflate in

procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ i cu avizul
arhitectului-sef al judetului.

- Primarii comunelor, cu avizul structurii de specialitate din cadrul consiliului
judetean:

* pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor comunei si pentru toate
categoriile de lucrari de constructii (cu exceptia locuintelor si anexelor
gospodaresti pentru care A.C. se emite fard avizul respectiv);
la constructiile reprezentaind monumente istorice clasate sau aflate in

procedura de clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ i cu avizul
arhitectului-sef al judetului.

- Prin exceptie de la prevederile art. 4 din Legea nr. 50/1991, autorizarea
executarii lucrarilor de constructii:

+ cu caracter militar se face de catre ministerele si celelalte organe de specialitate
ale administratiei publice centrale interesate, in baza unor proceduri stabilite
impreuna cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei;

- aferente infrastructurii de transport rutier de interes national se face de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, prin directia de specialitate, cu
respectarea prevederilor legii privind unele masuri prealabile lucrarilor de
constructie de drumuri de interes national, judetean si local si ale normelor
metodologice de aplicare a acesteia.

Cadrul legal de construire a unei case
Autorizatia de construire

Durata eliberarii:

-Panala 30 de zile;

- Pana la 15 zile, pentru constructiile reprezentdnd anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole;

-Panala 10 zile, pentru lucrari de utilitate publica, conform prevederilor Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile i
completarile ulterioare.

Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare se constituie din:

+ intervalul de timp, de cel mult 12 luni de la data emiterii, in interiorul caruia
solicitantul este obligat sa inceapa lucrarile autorizate; In cazul indeplinirii
acestei conditii, incepand cu data anuntatd a inceperii lucrarilor, valabilitatea
autorizatiei se extinde pe toata durata de executie a lucrarilor prevazuta prin
autorizatie.

* durata executdrii lucrarilor, care reprezinta timpul fizic maxim necesar
pentru realizarea efectiva a lucrdrilor de constructii autorizate, se stabileste de
catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare, pe baza datelor inscrise
in cerere, respectiv in anexa la aceasta, conform prevederilor documentatiei
tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.A.C./D.T.A.D., dupi caz).

Valabilitatea autorizatiei se mentine in cazul schimbarii investitorului, inaintea

finalizarii lucrarilor, cu conditia respectarii prevederilor acesteia si a inscrierii in
cartea funciara a modificarilor intervenite cu privire la drepturile reale imobiliare

Prelungirea_valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare se va solicita cu cel
putin 15 zile Tnaintea datei expirarii termenului de valabilitate si se poate acorda,
potrivit Legii, o singura datd pentru cel mult 12 luni;

Pierderea valabilititii autorizatiei de construire / desfiintare
Autorizatia de construire/desfiintare isi pierde valabilitatea prin:

+ neinceperea lucrarilor in termenul de valabilitate stabilit prin autorizatia de
construire/desfiintare ori nefinalizarea acestora conform duratei de executie
stabilite prin autorizatie, dacd nu a fost solicitatd prelungirea valabilitatii
autorizatiei,

* nefinalizarea lucrarilor in termenul acordat ca prelungire a valabilitatii

autorizatiei,

+ modificarea conditiilor, datelor sau continutului documentatiei care a stat la
baza emiterii autorizatiei.
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