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VEDRORENDE PLANER OM NYTT DEKKSENTER PA FURUSET -
SOREN BULLS VEI 2

Vi viser til deres brev datert 14.06.2011 vedrerende planer om dekksenter pd Furuset. Byradsavdelingen
viser til brev fra Ivar Johansen og fra Furuset vel. Det bes om Plan- og bygningsetatens vurdering av
saken.

Plan- og bygningsetaten mottok kopi av brevet fra Furuset vel og flere lag og organisasjoner og har blant
annet pa denne bakgrunn sendt brev (17.06.2011) til eier Aberdeen Property Investors med kopi til
Dekkmann, der vi ber om en redegjorelse for hvilken bruk som er tenkt etablert i Papyrusbygget. I brevet
til Aberdeen Property Investors viser etaten til Dekkmanns hjemmeside og papeker at den driften som der
skisseres, er en sgknadspliktig bruksendring (jfr. Plan- og bygningsloven § 20-1 d) som etaten ikke kan se
a ha mottatt ssknad om. Det bes om en redegjorelse i forhold til dette. Etaten viser til at eventuelle
seknadspliktige bruksendringer mé sekes om, og at eventuell godkjennelse mé foreligger for ny bruk
etableres. Etaten minner i brevet ogsd om at etablering av virksomhet i lokaler som ikke er godkjent til
bruken er ulovlig, og at kommunen kan gi palegg om retting, palegg om stans, eller tvangsmulkt etter
Plan- og bygningsloven §32-3, §32-4, og §32-5. Vi har bedt om et svar fra Aberdeen Property Investors
innen 23. juni.

Spersmél om etablering av Dekkmann i Papyrusbygget ble ogsé tatt opp av Statens vegvesens representant
pa mete i programgruppe 3B 26. mai i ar. Plan- og bygningsetaten mottok brev fra Statens vegvesen, datert
03.06.2011 om saken. I brevet stiller Statens vegvesen flere spersmal. Blant annet vises det til at det kan se
ut som det gjennomferes tiltak innenfor byggegrensen mot E6, som skulle vert omsgkt. Innenfor
byggegrensen kan det etter veilovens §30 ikke etableres byggverk, opplag eller annen sterre innretning,
herunder internvei og parkering. Plan- og bygningsetaten har videresendt brevet til Aberdeen Property
Investors for & fa deres kommentarer til vegvesenets sparsmal.

Den aktuelle tomten er i reguleringsplan s-2108 fra 1976 regulert til byggeomride for boliger,
naringsvirksomhet - kontor, forretning og/eller industri, tomter for off. bygninger, friomrade og trafikk-
omréder. For evt. forretningsvirksomhet pé aktuelle eiendom gjelder ogséd kommunedelplan for
varehandel. Ved etablering av varehandel som overstiger 4000 m?, stilles det i kommunedelplanen krav
om diverse utredninger knyttet til tilbud og etterspersel, virkninger av biltrafikk, parkeringslgsninger og
evt. konsekvenser for nabokommuner. Iht. reguleringsplanens § 7 tillates ikke virksomheter som medferer
varetransport og/eller stor biltrafikk. Det er i bestemmelsene ved soknad om byggetillatelse ogsa stillet
krav om fullstendige planer for de ubebygde deler av de enkelte omrader.
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Ut fra informasjonen pa Dekkmanns hjemmeside, mener Plan- og bygningsetaten at den virksomhet som
planlegges i Papyrusbygget er uavklart i forhold til gjeldende reguleringsformél, bl.a. spersmél om
verkstedfunksjoner og type varechandel.

Pé bakgrunn av redegjorelse fra Aberdeen Property Investors, vil etaten gjere en nermere vurdering av
tiltaket i forhold til seknadsplikt og i forhold til gjeldende plangrunnlag.

Eiendommen ligger for evrig innenfor omrédet som omfattes av planarbeidet pa Furuset. Eiendommen og
selve Papyrusbygget, som er pa 12 500 m?, ligger svert sentralt i det omradet som diskuteres som selve
sentrumsomradet.

Til orientering redegjores ogsé for forhandskonferanser og behandlede byggesaker for aktuelle eiendom:

- Forhandskonferanse (25.04.2007). Aberdeen Property Investors gnsket vurdering av bruksendring
til detaljhandel. Plan- og bygningsetaten konkluderte med at lokalisering av detaljhandel ikke er
onskelig, uavhengig av sterrelsen pa salgsarealet. Treningssenter er i samsvar med regulering. Det
vises til at bruksendring til plasskrevende varehandel som totalt utgjor 4000 m* ma utredes
(handelsanalyse/trafikkanalyse). Ift. parkering vises det til parkeringsnormene for nering i apen
by. (PBE saksnr. 200701094)

- Anmoding om forhandskonferanse (brev 05.08.2010). Foresporsel om etableringen Net on Nets
hentelager/butikk. Plan- og bygningsetaten vurderte hvorvidt virksomheten kunne defineres som
detaljhandel. I utgangspunktet mente en at et mindre utsalgssted ikke ville falle inn under
definisjonen, men det ble bedt om at sgknad ble innsendt. (PBE saksnr. 201009864)

- Seknad om bruksendring til 4000 m” plasskrevende varehandel pluss 2 tilbygg i ostre del av
tomten. Behovet for parkering vurdert til 72 plasser, med mulighet for totalt 134 plasser. Vedlagt
soknaden var en trafikkundersokelse som forslagsstiller mente viser at det ikke vil bli
kapasitetsproblemer. Rapporten viser dog til at maksalternativet vil vaere pa grensen og kreve
tiltak ifm. avkjering til Papyrus. Plan- og bygningsetaten ga rammetillatelse 03.07.2008 med
begrunnelse om at tiltaket stdr godt sammen med eksisterende bygningsmasse, og at en
bruksendring “kan aksepteres da den vesentlige delen av gkningen skjer innenfor de gitte
rammer”. Det er ikke sekt om igangsettingstillatelse og rammetillatelsen utleper iht. tredrsfristen
03.07.2011. (PBE saksnr. 200802005)

- Seknad om tilbygg av 11 stk. lastehus til lagerbygget. Rammetillatelse ble gitt, med lov til
igangsetting. Det ble vist til at tiltaket var innenfor rammen av plan- og bygningsloven.
Ferdigattest er gitt. (PBE saksnr.201006937)
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